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Mattias Akerblom

Fastighetsmaklare
mattias.akerblom@mellanskog.se
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Skog i alla aldrar

Nu erbjuds en skogsfastighet i Olebyn, cirka 15 km nordvast om Arvika, med goda
férutsattningar for bade aktivt skogsbruk och jakt. Fastigheten omfattar totalt 17,2 hektar, varav
15,5 hektar produktiv skogsmark. Det totala virkesforradet uppgar enligt skogsbruksplanen till
cirka 2 674 m3sk, motsvarande omkring 173 m3sk per hektar. P4 fastigheten finns dven en enkel
stuga vid vattnet.

Tradslagsfordelningen bestar av cirka 52 procent gran, 31 procent I6v och 17 procent tall, vilket
ger en varierad skog. Medelboniteten &r berdknad till 6,8 m3sk per hektar och &r och den arliga
tillvixten uppskattas till cirka 64 m3sk. Skogen har en varierad aldersstruktur med saval yngre
bestand som &ldre skog med majlighet till avverkning pa kortare sikt. Under planperioden
foreslas totalt cirka 1851 m3sk i avverkning, varav 1491 m3sk féryngringsavverkning och 360
m3sk gallring.

Har kombineras ett betydande virkesforrad och goda avverkningsmojligheter med fortsatt
framtida tillvaxt. For den jaktintresserade ar fastigheten dessutom attraktivt belagen och ingar
i Glaskogens AFO.



Fastighetsbeskrivning

Fakta

Bostadstyp

Skogsbruk

Pris

1100 000 SEK

Pristyp

Hogstbjudande

Anbudsdag

Sista dag for bud 13 november kI 10:00
Fastighetsbeteckning

ARVIKA VASTRA OLEBYN 1:6

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter
Total yta: 17,2 hektar
Produktiv skogsmark: 15 hektar

Virkesforad: 2 674 m3sk (173 m3sk / hektar)

Medelbonitet: 6,8 m3sk / hektar och ar
Tillvaxt: 64 m3sk / ar
Avverkningsforslag: 1851 m3sk (varav

1491 m3sk foryngringsavverkning och 360

m3sk gallring)

Traslagsfordelning:
17 % tall

52 % gran

31% lov

Jakt

Fastigheten ingér i Glaskogens AFO
(Algférvaltningsomrade). Namn: Alga-Ny
dlgskotselomrade

Forn- och kulturlamning

Vid kontrolltillfallet av Skogssyrelsens
hemsida och Fornsok noteras en
lagenhetsbebyggelse pa fastigheten. | Gvrigt
noterades inga forn- och kulturlamningar.

Byggnad

Pa fastighetesn norra skifte Vadstra Olebyn 1:6
(3) finns en enkel stuga placerat i harlig miljé
ndra vattnet (stugan ar inte utmarkerad pa
kartan). Till stugan finns ingen el, vatten eller
avlopp. Taket bestar av plat och star pa
plintar. Man tar sig till stugan genom en 270
meter kort promenad genom skogen (stig
saknas). For att komma till stugan passerar
men en last bom.



Taxeringssvarde

Taxeringsvarde mark: 874 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 874 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsmark: 874 000 SEK

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
ARVIKA NY KYRKEBOL GA:1, ARVIKA VASTRA
OLEBYN GA:1.

Rattigheter, last

Officialservitut: Tradsdkerhet, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Ledningsritt: STARKSTROM.

Samfallighet
ARVIKA VASTRA OLEBYN S:3.

Ovrig Belastning/férméan
Avtalsservitut KRAFTLEDNING,
Avtalsnyttjanderatt Tele.

Forsadljningssatt

Anbud oss tillhanda senast fredag den 13
november kl 10:00

Pa anbudsdagen skall bud ha kommit
maklaren Mattias Akerblom tillhanda per
e-post eller telefon. Darefter, eller I6pande,
redovisas samtliga bud for sdljarna som
forbehaller sig ratten att anta inkommet bud
eller halla en efterfoljande auktion.

Darfor ska man som intressent finnas
tillganglig pa telefon efter kil 10:00
anbudsdagen.

Séljaren har fri provningsratt vilket innebar att
sdljaren kan valja till vem, for vilket pris och

nar fastigheten siljs.
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Sammanstallning éver fastigheten

Arealer

Produktiv skogsmark
Impediment myr
Impediment berg
Indggomark

Linjer: vag/ledning/vatten
Ovrig areal

Summa landareal

Summa vatten

Virkesforrad

Totalt

m3sk
2 674

Medeltal

m3sk per ha
173

Bonitet och tillvaxt

hektar %
15,5 90,1
0,0 0
0,0 0
0,0 0
0,0 0
1,7 9.9
17,2
0,0
m3sk %
Tall 450 17
Gran 1393 52
Lov 831 31
Adellév
Contorta

Naturvardsvolym

m3sk

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till 6,8
Avverkningsfoérslag
Totalt under perioden m3sk
1 851
Varav gallring 360 m3sk

m3sk
tidpunkten uppskattad till cirka 64

Tillvaxt per ar vid framskrivnings-

och féryngringsavverkning 1491 m3sk

Lan: Varmlands lan
Fastighet: Vastra Olebyn 1:6

Kommun: Arvika

Férsamling: Ny

2026-09-02

A‘ MELLANSKOG



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Ly % Adellév | Contorta
a ° m3sk Iha % % Ve % %
Kalmark 0,0
-9ar 3,71 24 4 1 100
10-19 0,0
20 -29 0,0
30 -39 0,5 3 57 111 40 40 20
40 -49 1,5 10 236 155 100
50 - 59 3,71 24 823 222 29 71
60 - 69 0,0
70 -79 1,0 6 308 308 100
80 -89 0,9 6 264 308 100
90 - 99 3,31 21 785 236 45 55
100 - 109 0,4 3 120 287 100
110 - 119 0,0
120 + 0,5 3 77 167 100
Lagprodskog(E) 0,0
Overst | Frotr [0,0]|
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 15,5] 100 2 674 173 17 52 31
Arealfordelning
NO/NS
Il PGx
24 -
21 -
18 -
X
RS .
< 4
12 -
9
6
3 -
0-'I"' Tt I II"'-"'III
Kalmark 5 15 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Lan: Varmlands lan Kommun: Arvika Férsamling: Ny 2026-09-02

Fastighet: Vastra Olebyn 1:6

A‘ MELLANSKOG



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha Y Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
o m3sk /ha % % ¢ % %
Kalmark K1 0,0
K2 3,71 24 4 1 100
Rdjningsskog R1 0,0
R2 0,5 57 111 40 40 20
Gallringsskog G1 0,9 256 288 60 40
G2 0,0
Féryngrings- S1 2,8] 18 568 201 15 85
avverknings- S2 6,11 39 1554 257 27 73
skog S3 1,5] 10 236 155 100
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 15,5 2675 173 17 52 31
Huggningsklasser
Kalmark Foéryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1  Slutavverkningsbar skog
Mark dar atgard (-er) behovs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillfredsstallande féryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda Normalt sker ingen foryngringsatgard under
Mark som fullsténdigt behandlats med atervéxt- planperloden-.
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
er s Normalt sker en féryngringsatgard under
Ro6jningsskog planperioden.
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bér foryngringsavverkas
Réjningsskog som &r lagre &n 1,3 m medelhdjd. Skog som uppnatt lagsta alder fér féryngrings-
- . avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
R2  Aldre rdjningsskog exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
Rojningsskog som &r hégre &n 1,3 m medelhdjd. kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.
Lagproducerande skog
Gallringsskog E1 Restskog
G1 Gallringsskog Restskog som lamnats efter avverkning eller som
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for uppkommit pa grund av skada.
féryngringsavverkning. E2 Gles skog
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt 1agsta alder for

féryngringsavverkning men déar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Véarmlands lan
Fastighet: Véastra Olebyn 1:6

Kommun: Arvika

Férsamling: Ny

2026-09-02

A‘ MELLANSKOG




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 14,0 90,3 2 438 91,2 104 83,9
K - produktion
K - naturvard
NS 1,5 9,7 236 8,8 20 16,1
NO
Summa 15,5 100,0 2674 100,0 124 100,0

Impediment

Myr 0,0 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebérd:

PG

NS

NO

* PF enligt Skogsstyrelsen

Produktion med generell hdnsyn

Kombinerade mal

Naturvard skotsel

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljder och/eller sociala varden ar stérre &n vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Omrade dar malsattningen i férsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skotsel. NS kan aven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

Lan: Varmlands lan

Fastighet: Vastra Olebyn 1:6

Kommun: Arvika

Férsamling: Ny

2026-09-02

A‘ MELLANSKOG



Avdelningsbeskrivning
Skifte: 1, Skifte 1

Areal | Lop
Avd | ha |A [Aider| Hkl | SI | Virkesforrad |Mal- Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Terrang Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr () | g| ar | Skikt m3sk klass] TGLAC diam | hojd | antal [ m2 VegTyp Atgard Altemativ n inkl tillvaxt | m3sk
[Skik]| o ha | avd om | m | /Ma GYL| Trp 9 | % | m3sk |Perha
1 37|11 5| K2 |G26 1 4 PG| 0100000 0 0 0 0] 2 |Kantzon m vatten Atervaxtkontroll 2529 03
Undervaxtrgjning fore
2 09(1| 51| G1 |G26| 288 256| PG| 0604000 17 18 0 18 2 gallring 19-25 81
(Forberedande )
Gallring 19-25( 30 7
Lan: Varmlands lan Kommun: Arvika Forsamling: Ny 2026-09-02
Fastighet: Vastra Olebyn 1:6 A‘MEI.LANSKOG
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 2, Skifte 2
Areal | o Lop
Avd | ha [A|Alder| Hkl | SI | Virkesforrdd |Mal- Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Terrang Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr (-) | g| ar | Skikt m3sk klass] TGLAC diam | hojd | antal | m2 VegTyp Atgard Altemativ n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt]| o ha | avd em | m | /ha GYL | Trp 9 | % | mask |Perha
3 09| 1| 86| S2 |G28| 308 264/ PG| 0100000 27 27 0] 29 2 Foryngringsavverkning (21-25( 100 264 6.2
Markberedning (Foljd) [25-29
Plantering (F6ljd) 2529
Undervaxtrojning fore
4 12[1| 51| S1 (B24| 242 297| PG| 0208000 15[ 18 0] 32 2 gallring 19-25 64
(Forberedande )
Gallring 19-25| 30 89
Lan: Varmlands lan Kommun: Arvika Forsamling: Ny 2026-09-02
Fastighet: Vastra Olebyn 1:6

“ MELLANSKOG




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 3, Skifte 3

Areal | Lop
Avd | ha |A([Aider| Hkl | SI | Virkesforrad |Mal- Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Terrang Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr | () |g]| ar | Skikt m3sk klass) TGLAC |diam| hojd | antal | m2 VegTyp Atgard Altemativ n | inklfillvaxt | m3sk
[Skiki)| o ha | avd em | m | /ha GYL| Trp 9 | % | mask |Pperha
5 02|16 Ang
6 15(1| 46/ S3 |B24| 155 236(NS,s| 0010000 200 22 0| 17 2 |Framtida lovdominans Naturvardshuggning |21-25| 40 94 41
Lan: Varmlands lan Kommun: Arvika Forsamling: Ny 2026-09-02
Fastighet: Vastra Olebyn 1:6 A‘ MELLANSKOG
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 4, Skifte 4
Areal | o Lop
Avd | ha |A|Aider| Hkl | SI | Virkesforrad |Mal- Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Terrang Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr (-) | g| ar | Skikt m3sk klass] TGLAC diam | hojd | antal | m2 VegTyp Atgard Altemativ n inkl tilvaxt | m3sk
[Skikt]| o ha avd cm m | /ha GYL | Trp g % | m3sk |Perha
7 16| 1| 51| S1 |B24| 170 270 PG| 0109000 24 21 of 21 2 Gallring 21-25( 30 81 46
8 14(16 Ang
Lan: Varmlands lan Kommun: Arvika Forsamling: Ny 2026-09-02

Fastighet: Vastra Olebyn 1:6

A‘ MELLANSKOG




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 5, Skifte 5

Areal | o Lop
Avd | ha |A|Aider| HK | SI | Virkesforrad [Mal-| Tradslag | Med | Med |Stam-|G-yta| Tering | Fukt Beskrivning A Uttag tilly
nr (-) [g| ar | Skikt m3sk klass] TGLAC diam | hojd | antal [ m2 VegTyp Atgard Altemativ n inkl tillvaxt | m3sk
[Skik]| o ha | avd em ((m | Ma GYL| Trp 9 | % | m3sk |Perha
9 | 14|1| 9| s2 |T20| 204] 279| PG| 9010000 | 25| 20 o 25 2 Fonmgringsaw, frorad |51.5( gs| 237 36
Markberedning (Folid) |25-29
Atervaxtkontroll (Folid) |25-29
10 | o4|1] 101] s2 [G26| 287 120] PG| 0100000 31| 24 o] 31 2 Foryngringsawverkning [21-25] 100] 120] 43
Markberedning (Folid) |25-29
Plantering (Folid) 2529
1| o8|1| 6| s2 |122| 168| 127| Pc | 040000 | 25| 21| o 20 2 Fonmgringsaw, fiotrad | 21 26| 85| 08| 34
Markberedning (Folid) |25-29
Atervaxtkontroll (Foljd) |25-29
12 | o5[1] 9| s2 [c26| 270 147] PG| 0100000 2] 25 o 28 2 Foryngringsavverkning [21-25] 100[  147| 47
Markberedning (Folid) |25-29
Atervaxtkontroll (Foljd) |25-29
13 | o7][1] 9| s2 |G28] 385 232 PG| 1090000 29| 271 o] 34 2 Foryngringsavverkning [21-25] 100[  232| 53
Markberedning (Foljd) [25-29
Plantering (Féljd) 2529
14 | os|1| 121| s2 |T20| 167 77| Pc| 1000000 | 38| 21| o 21 2 Fonmgringsaw, fiotrad 51 56| gs|  es| 22
Markberedning (Folid) |25-29
|Atervaxtkontroll (Foljd) | 25-29
Lan: Varmlands lan Kommun: Arvika Forsamling: Ny 2026-09-02
Fastighet: Vastra Olebyn 1:6 A‘ MELLANSKOG
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 5, Skifte 5
Areal | o Lop
Avd | ha | A |[Aider| Hkl | SI | Virkesforrad |Mal- Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Terrang Fukt Beskrivning A Uttag tilly
nr (-) | g| ar | Skikt m3sk klass] TGLAC |diam | hojd | antal | m2 VegTyp Atgard Altemativ n inkl tilvaxt [ m3sk
[Skikt]| o ha | avd cm | m [ /ha GYL | Trp 9 | % | mask |Perha
Lan: Varmlands lan Kommun: Arvika Forsamling: Ny 2026-09-02
Fastighet: Vastra Olebyn 1:6 A‘ MELLANSKOG



Avdelningsbeskrivning
Skifte: 6, Skifte 6

Areal | _ Lép
Avd | ha |A|Aider| Hkl | SI | Virkesforrad |Mal- Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Terrang Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr () | g| ar | Skikt m3sk klass] TGLAC diam | hojd [ antal [ m2 VegTyp Atgard Altemativ n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt]| o ha | avd em | m | /ha GYL| Trp 9 | % | msk [Perha
15 05| 1 31| R2 |G28| 111 57| PG| 40402000 0 0 0 0 2 Réjning 19-25| 10 95
Gallring 25-29| 30 19
Lan: Varmlands lan Kommun: Arvika Férsamling: Ny 2026-09-02
Fastighet: Vastra Olebyn 1:6 A‘MEI“NSKW

Avdelningsbeskrivning
Skifte: 7, Skifte 7

Areal | o Lop
Avd | ha | A|Aider| Hkl | SI Virkesforrad | Mal- Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Terrang Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr () | g| ar [ Skikt m3sk klass| TGLAC diam | hojd [ antal | m2 VegTyp Atgard Altemativ n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt]| o ha | avd em | m | /ha GYL| Trp 9 | % | mask |Perha
16 14 711 S2 |G28| 308 308 PG| 0100000 25 23 0 33 2 Foéryngringsavverkning | 25-29| 100 319 8
Markberedning (Folid) (25-29
Plantering (F6ljd) 25-29
Lan: Varmlands lan Kommun: Arvika Forsamling: Ny 2026-09-02

Fastighet: Vastra Olebyn 1:6 A‘ MELLANSKOG
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Mellanskog Fastighetsformedling AB
Brunnby 6
725 97 Vasteras

Tel: 010-482 80 00 MELLANSKOG



