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Valarronderad skogsfastighet

Nu erbjuds en sammanh&ngande och vélarronderad skogsfastighet om totalt 60,5 hektar,
beldgen vid Dalbyn, strax s6der om Furudal. Fastigheten omfattar hela 57,7 hektar produktiv
skogsmark med ett virkesforrad om cirka 7 900 m3sk, motsvarande 137 m3sk per hektar.
Tradslagsfordelningen ar val balanserad med tall, gran och 16v, vilket skapar goda
forutsattningar for bade langsiktig vardetillvaxt och riskspridning.

Skogen domineras av bestand i 45-arsaldern, vilket ger goda majligheter till framtida
skogsvardsatgarder och Iopande avkastning. Enligt skogsbruksplanen féreslas cirka 2 700 m3sk
i avverkning under planperioden, huvudsakligen genom gallringar.

Fastigheten har god tillganglighet med narhet till vdg 301 och enkel atkomst via andra vagar.

Har finns dven attraktiva jaktmdjligheter genom att man ingér i Orsa Siljan AFO och KSO samt
omraden for bjérn- och lojakten.

Ett intressant forvarv for saval den aktive skogsdgaren som investeraren som soker en
skogsfastighet med fin potential i ett attraktivt skogsomrade.



Fastighetsbeskrivning

Fakta

Skogsbruk

Lantbruk

Pris

3200000 SEK

Pristyp
Hogstbjudande
Fastighetsbeteckning
RATTVIK ORE 1:10
Anbud

Till maklaren senast den 23 oktober 2026 kI
10:00

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Total yta: 60,5 hektar

Produktiv skogsmark: 57,5 hektar
Virkesforad: 7 894 m3sk (137 m3sk / hektar)
Medelbonitet: 6,7 m3sk / hektar och ar
Tillvaxt: 397 m3sk / ar

Avverkningsforslag: 2 704 m3sk (varav 2 504
m3sk féryngringsavverkning och 200 m3sk

gallring)

Traslagsfordelning:
- 21 % tall

-49 % gran

-30 % lov

Skogsskotselplanen ar upprattad 2026-08-26
av Erik Danielsson.

Skogsvard
Fastigheten har ett visst rojningsbehov under
planperioden.

Jakt

Ingar i Orsa Siljan KSO (Kronhjortsomrade),
Orsa Siljan AFO (Algskdtselomrade),
Lojaktsomrade: Mitt samt Bjérnjaktsomrade:
2

Forn- och kulturlamning

Vid kontrolltillfallet hos Skogsstyrelsen och
Fornsok (Riksarkivet) fanns inga noteringar
om forn-/kulturlamningar registrerade pa
fastigheten.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kan kravas fran
Lansstyrelsen vid forvary, pa grund av
glesbebyggdsomrade.



Inteckningar Nuvarande agare

Taxeringsvarde mark: 1872 000 SEK Margareta Appell, Rattvik
Totalt taxeringsvarde ar: 1872 000 SEK

Taxeringsvardet ar: Faststallt

Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2011-01-03
Belopp: 922 500

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 922 500 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning

RATTVIK DALBYN GA:1.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: Fiber - se beskrivning,
Ledningsritt: STARKSTROM.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Fiber.

Forsadljningssatt
Anbud oss tillhanda senast 23 oktober ki
10.00.

Pa anbudsdagen skall bud ha kommit
maklaren Mattias Akerblom tillhanda per e-
post eller telefon. Darefter, eller I6pande,
redovisas samtliga bud for sdljarna som
forbehaller sig ratten att anta inkommet bud
eller halla en efterféljande auktion.

Darfor ska man som intressent finnas
tillganglig pa telefon efter kl 10.00
anbudsdagen.

Saljaren har fri provningsratt vilket innebar
attsdljaren kan valja till vem, for vilket pris och
nar fastigheten siljs.
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar "
Produktiv skogsmark 57,5 95
Impediment myr 0,0 0
Impediment berg 0,0 0
Indgomark 0,1 0,2
Linjer: vag/ledning/vatten 0,7 1,2
Ovrig areal 22 3,6
Summa landareal 60,5
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 1657 21
Totalt Gran 3904 49
m3sk Lév 2 332 30
7 894 Adellov
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
137

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvéxt per ar vid framskrivnings- m3sk

ar beraknad till 6,7 tidpunkten uppskattad till cirka 391
Avverkningsforslag

Totalt under perioden m3sk

2704
Varav gallring 2 504 m3sk och féryngringsavverkning 200 m3sk
Lan: Dalarnas lén Kommun: Rattvik Foérsamling: Ore 2026-09-03

Fastighet: Ore 1:10



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha o Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
° m3sk /ha % % ¢ % %
Kalmark 1,2 2
-9ar 701 12 45 6 69 27
10-19 1,6 3 33 20 15 55 30
20-29 0,0
30-39 4.7 8 580 123 13 64 23
40 - 49 40,1 70 6724 168 20 50 31
50 - 59 0,0
60 - 69 0,0
70 -79 0,0
80 -89 0,0
90 - 99 0,0
100 - 109 0,0
110 - 119 0,0
120 + 2,9 5 511 175 51 27 21
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 57,5] 100 7 893 137 21 49 30
Arealfoérdelning
NO/NS
I rcix
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Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 a9 a5 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Lan: Dalarnas laén Kommun: Rattvik Foérsamling: Ore 2026-09-03

Fastighet: Ore 1:10




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 1,2 2
K2 0,0
Rojningsskog R1 7,01 12 45 6 4 69 27
R2 1,6 3 33 20 15 55 30
Gallringsskog G1 38,6| 67 6 158 160 22 57 21
G2 6,2] 11 1146 185 g 17 80
Foéryngrings- S1 0,0
avverknings- S2 0,9 2 200 230 65 15 20
skog S3 2,0 4 312 152 42 35 22
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst | Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 57,5 7 894 137 21 49 30
Huggningsklasser
Kalmark Foéryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervéxtatgarder kvarstar S1  Slutavverkningsbar skog
Mark dér atgard (-er) behovs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillifredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvéaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervixtatgarder ar utforda Normalt sker ingen féryngringsatgard under
Mark som fullstéandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
e Normalt sker en féryngringsatgard under
Ro]anSSKOQ planperioden.
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bér foryngringsavverkas
Rojningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd. Skog som uppnétt lagsta &lder for foryngrings-
R2 Aldre réjningsskog avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,

Rojningsskog som &r hégre &n 1,3 m medelhdjd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1 Restskog
Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

E2 Gles skog

féryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktéar.

Lan: Dalarnas lan

Kommun: Rattvik

Fastighet: Ore 1:10

Férsamling: Ore

2026-09-03



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 54.6 95,0 7 521 95,3 3 901 98,1
K - produktion
K - naturvard
NS
NO 2,9 50 372 4.7 74 1,9
Summa 57,5 100,0 7 893 100,0 3975 100,0

Impediment

Myr 0,0 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och/eller sociala varden &r stérre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i férsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skotsel. NS kan aven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Dalarnas laén
Fastighet: Ore 1:10

Kommun: Rattvik Foérsamling: Ore 2026-09-03



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1, Skifte 1

Areal | A y Lop
Avd | ha | g |Aider| Hkl | SI [ Virkesforrad |Mal-| Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Temédng Fukt Beskrivning Atgard Alternativ A Uttag tilly
| () ar | Skikt m3sk kiass|] TGLAC |diam| hojd | antal [ m2 VegTyp n | inkltillvaxt | m3sk
[Skiki]| o ha | avd cm [ m | /ha GYL| Trp 9 | % | m3sk |perha
1 26( 1 4] R1 |G26 5 13| PG| 5653000 0 1 0 0 2 Lovrdjning 26-27| 15 06
(0,1 L
2 07(1| 120 S3 |G22| 160 116[NOb| 5653000 22| 18 0| 20 3  |Olikaldrigt Ingen atgard 24
3 24(1| 40| G1 |T26| 200 468| PG| 905500 18 15 0| 30 2 Gallring 28-31| 30 162 94
0L |
4 091 40/ G1 |T18 70 61|NOb| 45154000 I " 8 o] 19 3 |Olikaldrigt Ingen atgard 42
o) L
5 26 35| G1 |G24| 125 306| PG | 20552500 12 1 0| 26 2  |Ogallrade partier Ingen atgard 88
(01| L |
6 46| 1| 40 G1 [G26( 180 825| PG| 5653000 | 15| 14 0| 29 2 Gallring 28-31| 30| 293 98
L
7 38(1| 40| G2 |B22| 215 801| PG| 5207500 17 16 0| 30 2  |Framtida Ivdominans |Gallring 26-27| 30| 243 64
@)L |
8 08(1| 40/ G1 |T28| 200 162| PG | 65201500 | 18| 15 0| 30 2 Gallring 28-31| 30 57| 101
9 18(1| 30| G1 |G24| 120 219 PG| 5801500 | 12l 12 0| 23 2 Ingen atgard 11
10 2| 1| 40 G1 [G26( 180 354 PG| 10751500 | 17| 14 0| 29 2 Gallring 28-31| 30 126 10
Lan: Dalamas lan Kommun: Rattvik Férsamling: Ore 2026-09-03
Fastighet: Ore 1:10
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 1, Skifte 1
Areal | A B Lop
Avd | ha | g |Aider| Hkl | SI | Virkesforrad |Mal-| Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Temang Fukt Beskrnivning Atgard Alternativ A Uttag tillv
nr (-) ar | Skikt m3sk klass| TGLAC diam | hojd | antal [ m2 VegTyp n inkl tillvaxt [ m3sk
[Skik]| o ha | avd ecm | m | /ha GYL| Trp 9 | % | m3sk |perha
" 25/ 1| 40| G2 |B20| 140 345| PG| 0109000 I 13 12 0| 26 3 Gallring 32-36| 30 127 45
12 1 1] 130[ S3 [T18| 150 152|NOb| 60202000 I 2 14 0| 24 3 |Olikaldrigt Ingen atgard 19
Undervaxtrojning fore
13 04| 1| 35 G1 |G22| 125 55| PG| 5504500 12[ 10 0| 28 3 gallring (Férberedande | 28-31 68
)
(-0)| L Gallring 28-31| 35 23
14 | 131| 1| 40| G1 |G26| 142| 1825/ PG| 10603000 18 14 0| 20 2 Stormfallning, galling (26-27| 10 186 74
03| L | Gallring 28-31| 30| 588
Generell Kommentar: | Vindfallen efter hela hyggeskanten mot avdelning 15, blandat bjérk och gran.
15 1,31 0f K1 [G26 0 0| PG 00000 2 |Markberedning 26-27 0
(-0)| L | Plantering (Féljd) 26-27
Atervaxtkontroll (Foljd) |28-31
16 09( 1| 150 s2 [T22| 230 200| PG | 65152000 271 19 0| 27 9 [Torvmark Foryngringsavverkning [ 26-27| 100| 200 19
| Markberedning (Folid) |26-27
Plantering (Féljd) 26-27
| Atervaxtkontroll (Foljd) |28-31
17 03| 1| 160 S3 |T18| 140 43|NOb| 80101000 | 20 14 0| 23 9  |Torvmark Ingen atgard 15
18 11(1| 40| G1 |T28| 175 189| PG| 1000000 I 17| 14 0| 28 2 Gallring 28-31| 30 67 95
Lan: Dalamas lan Kommun: Rattvik Férsamling: Ore 2026-09-03

Fastighet: Ore 1:10




Avdelningsbeskrivning
Skifte: 1, Skifte 1

Areal | A - Lép
Avd | ha | g [Alder| Hkl | SI | Virkesforrdd |Mal-| Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Temang Fukt Beskrivning Atgard Alternativ A Utt tillv
nr (-) ar | Skikt m3sk klass| TGLAC diam | hojd | antal | m2 VegTyp n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt]f o ha | avd em | m | /ha GYL| Trp 9 | % | m3sk |perha
(-0)f L
19 24(1| 40| G1 [T26| 165 376| PG | 55351000 14 12 0] 3 2 Gallring 26-27| 35 134 89
@[ L |
20 1,11 6| R1 |G26 10 1| PG| 5752000 | 0 1 0 0 2 Rojning 32-36| 20 1
o)L
21 11 3 R1 |G26 5 5 PG| 5702500 0 1 0 0 2  [Rikligtmed rénn Lovrojning 28-31| 15 12
| Algskador pa lovet
22 16(1 12| R2 |G26 20 33| PG| 15553000 I 0 3 0 0 2 |Aigskador Rojning 28-31| 25 08
Varierad hojd
23 14| 1 3 R1 |G26 5 7| PG| 5653000 0 1 0 0 2, Markberedning 26-27 12
| Hialpplantering 2627
Atervaxtkontroll (Féljd) |28-31
24 43| 1| 40 G1 [G28( 210 893 PG| 5801500 18 15 0| 3 2 |Enstaka vindfallen Gallring 28-31| 30| 316/ 112
25 28(1| 40| G1 |[G24| 150 426| PG| 5801500 13 12 0| 28 2 [Varierad hojd Gallring 32-36| 30 184 91
26 11 6 R1 [G26 10 10( PG| 0703000 0 1 0 0 2 [Varierad hojd Lovrojning 26-27| 20| 1)
(-0)| L | Algskador pa lovet
Lan: Dalamas lan Kommun: Rattvik Forsamling: Ore 2026-09-03
Fastighet: Ore 1:10
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 1, Skifte 1
Areal | A o Lop
Avd | ha | g |Alder| Hkl | SI | Virkesforrad |Mal-| Tradslag Med | Med [Stam-|G-yta| Temang Fukt Beskrivning Atgard Alternativ A Uttag tillv
nr -) ar | Skikt m3sk klass] TGLAC diam | hojd | antal | m2 VegTyp n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt]| o ha | avd em | m | /ha GYL| Trp 9 | % | m3sk |Pperha
27 2|16 Kraftledning
28 02|16 | Stome vandplan
29 015 | Inagomark
Lan: Dalamas lan Kommun: Rattvik Forsamling: Ore 2026-09-03

Fastighet: Ore 1:1

0
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Gallring ger god vardeutveckling, minskar risken for skador och séanker de
framtida avverkningskostnaderna. Varje bestand ar unikt. Med ratt utford
gallring skapar vi vitala bestand med bra forutsattningar att klara av snébrott,
storm, torka och skadeangrepp fran insekter och svampar.

Gallraolikaiolika skogar

Mellanskog arbetar i huvudsak med kvalitetsinriktad
laggallring. Det innebdr att ungefar en tredjedel av
traden avverkas. Klena trad av dalig kvalitet gallras
bort och grévre finkvistiga trad lamnas kvar.
Stubbehandling ar standard nar det ar risk for
infektion av rotrdta.

Exakt hur gallringen utfors beror pa forutsattningar-
naibestédndet och dina mal som skogségare. Risken
forvindfallning, insekts- och svampskador, tradslag,
undervaxt, fuktighet, alder, h6jd diameterférdelning
och tathet drbaranagra av de faktorer som vagsin.

Tidigare ordjda eller daligt rojda bestand som &r alltfor
klena och stamtdta méaste ofta réjas och véxa till sig
innan de kan gallras. R6jningen inriktas pa de klenare
stammarnai syfte att skapa ett stabilt bestand som
kan gallras om 5-10 ar.

Minska risken for skador

Tillrackligt hard réjning och gallring i rdtt tid &r den
bdsta forsdkringen mot vindféllning och snébrott.
Atgirderna skapar bestand med trad som har
vdlutvecklade stammar,
rotsystem och gronkronor
vilket ger stabila bestand.
Gallrainte gammal
granskog for att minska
risken for vindfall-
ning, snobrott och
insektsangrepp.

lav7granar
arrotrote-

angripen.
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Visar dina
mojligheter.

En skogsskotselplan ar enindelning och planering av hela ditt skogsinnehav.
Skogen delasiniavdelningar efter parametrar som alder, uppskattad volym,
vaxtlighet och skotselbehov. Den ger dig en sammanstallning av atgards-
behov och en uppskattning pa det virkesuttag du kan géra fordelat pa tids-
perioder i de kommande tio aren. Det ingar dven identifiering och beskrivning

av lampliga avsattningar till naturvard.

Ditt mal

Skogsskétselplanen kan anpassas till deninriktning
duharmed din fastighet och ditt brukande. Exempel
painriktningar kan vara fokus pa volymtillvaxt, kvali-
tetsdaning, hyggesfritt brukande, klimatanpassning,
biologisk mangfald eller [6vskogsskotsel. Vihjalper
dig att nd dinamélinom lagens och certifieringens
ramar.

Atgirdsforslageniplanen grundar sig sedan pa ditt
mal med skogen, och tar aven hansyn till skogsmar-
kens produktionsforméga pa basta satt. Vi stodjer
oss paforskningsbaserade rad fran Sveriges lant-
bruksuniversitet, SLU, och Skogforsk nar vi tar fram
forslagen.

Certifiering och kompetens

Mellanskog &r certifierade enligt PEFC, och kan dven
i sin tur certifiera markdgare. De skogsskotselplaner
Mellanskog gor ar certifieringsgrundande. Det inne-
barbland annat att minst 5% av arealen produktiv
skogsmark avsitts till naturvard och att normalt 5%
av arealen skots sa att den domineras av [6vtrad i

framtiden. Certifierade planer har ocksa en
beskrivning av fastigheten dar det framgar registre-
rade fornlamningar och skogliga omradesskydd.

Mellanskog anlitar bara entreprendrer som ar certi-
fierade enligt PEFC. Det innebér bland annat godkéant
deltagande pa SYN (skogsbrukets yrkesndmnd)
kurserinaturvardesbedémning och planlaggning,
samt arliga kalibreringar med Mellanskog.

Metod

Mellanskogs anlitade planldggare har till sin hjalp

ett sarskilt program fér planlaggning, dar det dven
finns ett antal bakgrundskartor. Bland kartmaterialet
finns skogligt grunddata fran den senaste laserskan-
ningen av skog, lantmateriets IR-ortofoto och SLUs
markfuktighetskarta. Vitillhandahaller dven kartor
med samtliga registrerade fornlamningar och hdga
naturvarden samt lagskyddade skogsomraden. Med
hjalp av kartorna gors en fértolkning och preliminar
indelninginnan planldggaren dker utifélt. Innan
féltbesoket s kontaktas du av planlaggaren for att
gaigenom de mal som du har med din skogsfastighet.
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Mellanskog Fastighetsformedling AB
Brunnby 6
725 97 Vasteras

Tel: 010-482 80 00 MELLANSKOG



