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Fredrika Hovberg

Reg fastighetsmaklare
Skogsingenjor

010-482 80 71
fredrika.hovberg@mellanskog.se



Torsby Vadje 3:1, del av

Fo6r dig som soker ett skogsinnehav med tyngdpunkt pa I16pande skotsel och framtida tillvaxt
erbjuds nu del av Torsby Vadje 3:1. Skiftet omfattar cirka 77,5 ha i ett sammanh&dngande omrade,
varav cirka 69,2 ha utgor produktiv skogsmark. Virkesférradet dr uppskattat till cirka
11180 m3sk och domineras av gran, med inslag av tall och I6v. Bestandens aldersstruktur,
framst 40-69 ar, ger ett innehav dar gallring och fortsatt aktiv forvaltning star i fokus. Med
berdknad medelbonitet om 6,3 m3sk/ha/ar, god tillgdnglighet och begriansade skogsvardsbehov
framstar fastighetsdelen som ett rationellt och utvecklingsbart forvarv for den som vill bygga
vidare pa ett redan vil etablerat skogskapital.

Utdver produktionsvardena finns praktiska mervarden kopplade till innehavets utformning och
anvandning. Skiftet &r sammanhangande, tillgangligheten bedéms som 6verlag god och det
finns forutsattningar fér bade jakt och rekreation inom ramen for ett aktivt skogsagande.



Fastighetsbeskrivning

Fakta

Fastighetstyp
Skogsskifte

Pris
4900 000 SEK

Pristyp
Hogstbjudande

Anbudsdag
2026-09-01, kl. 11.00

Fastighetsbeteckning
TORSBY VADJE 3:1, del av

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Fastighetsdelen omfattar totalt 775 hai ett
sammanhangande skifte varav 69,2 hektar
utgor produktiv skogsmark. Det totala
virkesforradet uppgar till cirka 11 180 m3sk,
vilket motsvarar ett medelférrad om 162 m3sk
per hektar. Skogen domineras av gran, som
star for cirka 61 procent av virkesforradet, foljt
av tall med cirka 31 procent och |6v med cirka

7 procent. Medelboniteten ar beraknad till 6,3
m3sk/ha/ar, och den arliga tillvaxten
uppskattas till cirka 492 m3sk. Bestdnden
utgors huvudsakligen av gallringsskog, med
tyngdpunkt i aldersklasserna 40-69 ar.
Skogen beddms vara valskott men med vissa
gallringsbehov. Under planperioden foreslas
en total avverkning om cirka 1133 m3sk, i
huvudsak genom gallring. Tillgangligheten ar
overlag god.

Skogsskotselplanen ar upprattad av Rebecca
Hansson, Skogskonsult Sverige AB 2026-06.

Skogsvard
Skogsvardsatgarder kommand planperiod
utgors av 2,7 ha rgjning.

Jakt
Jakten ar upplaten t.o.m 2027-06-30 och
tillfaller darefter kparen.

Jakten bedrivs i Fensbols VVO pa ett omrade
om ca 3 200 ha. Ager du mark har du rétt till
jakt i VVOLt. For att upplata jakt till
utomstaende krav 1 jaktratt motsvarande 50
ha. Vill man jaga sjalv behdver man anmala
sig till jaktlaget samt betala intradesavgift i
slaktbodsféreningen om 3 000 kr. Darefter ar



kostnaden nagra hundra kr/ar. For ytterligare
info om jakten kontakta ansvarig maklare.

Fiske

Fisket bedrivs i FVOF Ovre Fryksdalen. For
mer information besok
https://www.ifiske.se/fiske-ovre-
fryksdalen.htm.

Naturvarden

Vid inventeringstillfallet fanns inga
biotopskydd, reservat eller andra skyddsvarda
naturomraden.

Forn- och kulturlamning
Vid inventeringstillféllet fanns inga kdanda
forn- eller kulturlamningar pa fastighetsdelen.

Forvarvstillstand
Kravs ej for privatperson.

Visning

Ingen officiell visning kommer att ske.
Besiktning av fastigheten sker pa egen hand.
Var vanlig visa hansyn till personer och den
verksamhet som pagar pa och i anslutning till
fastigheten.

Vagar

Fastigheten har i dag andel i flera vagnat.
Efter kopet kommer dessa andelar att delas
mellan det som sdljs och det som sdljaren
behaller. Uppdelning av andelar sker i den
forrattning som blir paféljden av kdpet.
Kostnaden for den forsalda delens vdagandelar
bér hamna runt 8 000 kr/ar.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkta. Sdljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkning av dessa.

Fastighetsbildning

Forsdljningen avser del av fastighet.
Fastighetsdelen kan bilda egen fastighet eller
fastighetsregleras till av koparen redan dgd
jordbruksfastighet i narheten inom samma

kommun. Kbparen star kostnaden for detta.
Kontakta ansvarig méaklare for personlig
radgivning rérande férvarv och
fastighetsbildning.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde kan inte anges da
forsadljningen utgor del av befintlig fastighet.

Typkod

Fastighetsdelen kommer efter forrattningen
att bilda en enhet med taxeringskod 110
Lantbruksenhet, obebyggd.

Inteckningar
Fastighetsdelen siljs inteckningsfri.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning

TORSBY FENSBOL GA:13, avseende vagar.
TORSBY FENSBOL GA:10, avseende vagar.
TORSBY VADJE GA:8, avseende vagar.
TORSBY FENSBOL GA:12, avseende vagar.
TORSBY ASTEBY GA:8, avseende vigar.
TORSBY ROBJORKEBY GA:5, avseende vigar.
TORSBY FENSBOL GA:14, avseende vagar.
TORSBY FENSBOL GA:6, avseende vagar.

Rattigheter, last

Ledningsratt: Jordkabel starkstrom
Avtalsservitut: Uppdamning, vattenkraft
Avtalsservitut: Vattenkraft
Officialservitut: Vag

Ledningsratt: Tele

Rattigheter, forman
Avtalsservitut: Vag
Avtalsservitut: Brofaste m.m.
Officialservitut: Vag

Samfillighet

TORSBY VADJE FS:6
TORSBY VADJE FS:4
TORSBY VADJE FS:5
TORSBY VADJE FS:3



TORSBY VADJE FS:7

Andelar och delaktigheter ovan redovisas for
hela fastigheten i dess nuvarande omfattning.
| den fastighetsbildningsforrattning som
kommer som foljd av forsaljningen kommer
lantmateriet att fordela och justera dessa i
forhallande till den férsalda fastighetens areal
och behow.

Ovrigt
Forsaljningssatt

Anbud oss tillhanda senast 2026-09-01
kl. 11:00.

Forsaljning av fastigheten sker genom anbud.
Pa anbudsdagen, 2026-09-01 senast kl 11.00,
skall bud ha kommit maklaren Fredrika
Hovberg skriftligt tillhanda. Darefter
redovisas samtliga bud for sdljarna som
forbehaller sig ratten att anta inkommet bud
eller halla en efterféljande auktion. Darfér ska
man som intressent finnas tillganglig pa
telefon efter kl 13.00 anbudsdagen. Finns man
inte tillganglig noteras det i anbudsjournalen
som att man stannat och inte 6nskar lagga ett
hogre bud.

Saljaren har fri provningsratt vilket innebar att
séljaren kan vélja till vem och for vilket pris
fastigheten siljs.

Besiktnings och undersdkningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att underséka
fastigheten och forvissa sig om dess skick,
granser och areal fore kopet. Képaren ges
mojlighet att pa egen hand eller genom
konsult fore kbpet undersoka fastigheten och
darigenom skaffa sig kannedom om det skick
vari den befinner sig.

Koparen bor fore kopet ha tagit del av en
objektbeskrivning rérande fastighetens
egenskaper. Skogsinventeringen ar upprattad
med for skogsinventering gangse metoder

och kan darfor vara behaftad med osakerhet i
angivna uppgifter. Det kan forekomma
avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand
och summan av dessa. Det kan saledes inte
av koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper, det aligger kbparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren
skall inom 14 dagar efter avslutad budgivning
vara beredd att teckna kopekontrakt,
varforbesiktning av objektet/fastigheten och
kontroll av finansieringsmajligheter mm bor
vara klart innan bud lamnas.

Nuvarande agare

Vivian Persson, Torsby












Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 69,2 89,3
Impediment myr 7.6 9,8
Impediment berg 0,0 0
Indgomark 0,0 0
Linjer: vag/ledning/vatten 0,7 0,9
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 77,5
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 3513 31
Totalt Gran 6 853 61
m3sk Lov 817 7
11 183 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
162

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 6,3 tidpunkten uppskattad till cirka 491
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
1133
Varav gallring 1133 m3sk och foryngringsavverkning m3sk
Lan: Varmlands lan Kommun: Torsby Forsamling: Fryksande 2026-06-26

Fastighet: VADJE 3:1, FORSALJININGS



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % 1':;::: rr;ﬁ:k T;," G:/z:n Lv % Adf/{l)lév Cor;)orta
Kalmark 0,0
-9ar 1,2 2 1 1 100
10-19 2,7 4 68 25 80 20
20 -29 6,4 9 667 105 21 62 17
30 -39 15,8] 23 1262 80 77 21 2
40 - 49 53 8 755 144 25 52 24
50 - 59 19,5 28 4678 240 17 76 7
60 - 69 17,01 25 3591 211 33 62 5
70 -79 0,0
80 -89 0,0
90 - 99 0,0
100 - 109 0,0
110 - 119 1,3 2 161 120 100
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 69,2] 100 11 183 162 31 61 7
Arealfordelning
X
3
<
Aldersklasser
Lan: Varmlands lan Kommun: Torsby Forsamling: Fryksande 2026-06-26

Fastighet: VADJE 3:1, FORSALJININGS




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha o | Totalt m3sk Tall Gran Loy % | Adelldv [ Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 1,2 2 1 1 100
Roéjningsskog R1 0,0
R2 2,7 4 68 25 80 20
Gallringsskog G1 52,6] 76 8 594 163 33 61 5
G2 0,0
Foéryngrings- S$1 9,1] 13 2068 228 19 74 7
avverknings- S2 0,0
skog S3 3,5 5 452 127 42 8 50
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 69,2 11 183 162 31 61 7
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dér atgérd (-er) behdvs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for féryngrings-
tilifredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda Normalt sker ingen foryngringsatgard under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts. $2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for foryngringsavverkning.
Réjningsskog Normalt. sker en foryngringsatgard under
planperioden.
R1 Yngre rojningsskog S3 Aldre skog som ej bor foryngringsavverkas
Rojningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd. Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
R2 Aldre réjningsskog avverkning men som ej bor foéryngringsavverkas,

Roéjningsskog som ar hégre an 1,3 m medelhojd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
foryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard

ar gallring.

exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljoer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Varmlands lan

Kommun: Torsby

Fastighet: VADJE 3:1, FORSALJNINGSK

Forsamling: Fryksande

2026-06-26



Avdelningsbeskrivning
Skifte: 1, VADJE 3:1, Forsaljningsskifte

Areal
Avd ha Alder Hkl Sl Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
1 1,7 40 S3 B22 125 214| NS,s 10108000 17 [Framtida I6vdominans Ingen atgard 6,3
2 13 65| S1 G24 260 332 PG 0703000 24 Ingen atgérd 6,8
Foryngringsavverkning
(Alternativ ) 28-31 100 370
& 173 115| S3 T14 120 161| NO,b 1000000 20 Ingen atgard 22
4 1,6 25| Gt G28 90 145| PG 20602000 10 Ingen atgard 6,4
5 0,5 60 G1 G24 185 98 PG 25502500 22|Framtida I6vdominans Ingen atgard 5,8
6 2,7 15| R2 T20 25 68| PG 8020000 0 Réjning 28-31 25 23
7 2,9 65| S1 G24 245 716 PG 590500 25 Ingen atgard 7
8 1 40| G1 T26 105 105| PG 9010000 19 Ingen atgérd 6,3
9 1,6 50| Gt G24 170 265 PG 1585000 14 Ingen atgard 83
10 21 60 G1 G24 165 346| PG 4055500 25 Ingen atgard 57
11 76 Myr
12 14,5 35| Gt T22 75 1072 PG 9010000 13 Gallring 32-36 30 533 58
Lan: Varmlands lan Kommun: Torsby Forsamling: Fryksande 2026-06-26
Fastighet: VADJE 3:1, FORSALININGS
Skifte: 1, VADJE 3:1, Forsaljningsskifte
Areal
Avd ha Alder HkI S| Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
(-0.2)
13 22 50 G1 T24 125 277 PG 6040000 20 Ingen atgard 6,1
14 2,9 60| Gt T26 205 604 PG 6040000 27 Ingen atgérd 6,1
Timmerstélining (Alternativ ) 32-36 25 187
15 2,5 25 G1 G32 90 224| PG 40501000 12 Gallring 28-31 30 106 1,7
(-0)
16 1,7 60| G1 T24 190 308 PG 8020000 26 Ingen atgard 57
(-0)
17 0,8 45| G1 T24 120 94| PG 6530500 20 Ingen atgérd 6,2
(-0)
18 4,9 65| S1 G24 210 1020 PG 3565000 26 Ingen atgard 6,2
(-0)
19 1,5 30| Gt G30 130 191| PG 5851000 15 Ingen atgard 11,3
(-0.1)
20 58 55 G1 G26 225 1295 PG 4055500 25 Gallring 26-27 25 340 82
(-0,1) Ingen atgard (Alternativ )
L&én: Véarmlands lan Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksénde 2026-06-26

Fastighet: VADJE 3:1, FORSALJNINGS




Avdelningsbeskrivning
Skifte: 1, VADJE 3:1, Forsaljningsskifte

Areal
Avd ha Alder Hkl Sl Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
21 1,3 2 K2 G24 1 1| PG 0100000 0 Atervaxtkontroll 28-31 0,6
(-0) Réjning (Foljd) 32-36 25
22 0,2 40| G1 G30 220 51| PG 095500 18 Ingen atgard 12,4
(-0)
23 1,1 25 G1 G24 180 186 PG 10603000 19|Framtida I6vdominans Ingen atgard 13,6
(-0)
24 4,8 50 G1 G28 285 1305| PG 590500 24 Ingen atgard 10,2
Féryngringsavverkning
(-0,2) (Alternativ ) 32-36 100 1684
25 1,3 25| Gt G30 90 112 PG 590500 11 Gallring 32-36 25 60 11,5
(-0) Ingen atgard (Alternativ )
26 0,7 45| G1 G26 155 107| PG 0100000 23 Gallring 32-36 30 46 8
(-0)
27 0,8 60| Gt G26 215 168| PG 2080000 29 Ingen atgard 6,8
(-0)
28 0,9 45|  G1 G28 220 183| PG 595000 23 Sista gallring 26-27 25 49 10,8
(-0)
Lan: Varmlands lan Kommun: Torsby Forsamling: Fryksande 2026-06-26
Fastighet: VADJE 3:1, FORSALININGS
Skifte: 1, VADJE 3:1, Forsaljningsskifte
Areal
Avd ha Alder HkI S| Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
29 4,9 55| Gt G28 300 1459 PG 0901000 28 Ingen atgard 9,4
Féryngringsavverkning
(Alternativ ) 32-36 100 1827
30 0,5 50| S3 B16 155 77| NS,b 10207000 16|Framtida I6vdominans Ingen atgard 4

Lén: Varmlands lan
Fastighet: VADJE 3:1, FORSALJININGS

Kommun: Torsby

Férsamling: Fryksénde

2026-06-26




ssepsbuiubbny / Jusbuiujepay
_mELohm/mc_c_mv><

lopiebie episies - SA——
QiILIUSYIA PIQIO < O/ ===
uAsueyusyiea __mzocmo../w>H
uAsueyusipien plielsiod - &_/,I

lossepjlew e|g

40 PIvIS|=—=|

40 PIMS

6oxs Apnpoidbe l

Boys-anesbulbukioL D

Boyssbulljes D
Boyssbuiuloy

\%h_‘_mcbotv:mc:mv_ m

'/

ssepsbuiubbny

[easepue| BUAQ D

dwy/Bieg D

yiewobeu| D

uspen ]

JAN l

Bejsoby

| oo eyl

| ]
o\oo OT:T ele)s
I
I
N\
AN
AN
AN
\
1l
N\
N
IiE
9¢-90-92¢0C ‘wnyepsyusin
920z e peneiddn
ue| spuejuLieA :ue
Agsio| :unwiwoy|
apuesyAi4 :Bunwes.io4
JLAMSONINCTYSHOS ‘T:€ ArAVA .uwreuue|d

ue|dsynigsboys




ssepsbuiubbny / Jusbulujepay
[swojsbuluppAy

Jopiebie ep|sIeS - SA=—=
ofjwuspen pioIQ - QA==
uAsueyuayea |[2leudn) - O\ ==
UASUBYUSHEA PHBISIO - o/ s
Jsssepjjew gigd

4Q PIdSE |

40 PIMS

Boys aipnpoisdbe l
Boys-anesbulbukioS D
Boyssbuljes D
Boyssbuiuloy D
Bunbukigysiewiey D
ssepsbuiubbny

[eatepue| BUAQ D
dwy/Biag D
yiewobeu| D
usnepn D

JAN l

Be|soby

W 000T

eyl

Y

000 OT:000OM=T BleAS

A

92-90-9¢0¢

9¢0¢

Ug| SpuejuIBA

Agsiol

apuesyAi4

JLHIMSONINCTYSHOS ‘T:€ ACAVA

:wnyepsysIN

:1e peneiddn
.uet
:unwiwoy|
:BuljwesigH
:uwreuue|d

ue|dsyniqsboys







Bli medlem!

Loggain och bli medlem du ocksa

www.mellanskog.se

Skogsagarnytta

Som medlem i Mellanskog far du bland annat:

« Enegen skoglig radgivare eller forvaltare som
kan hjilpa dig med det mesta som ror ditt
skogsbruk.

» Battre betalt i virkesaffaren.

« Del av foreningens vinst i form av ranta pa
insatskapital och efterlikvider pa virket.

« Fulltillgang till Skogstorgets alla funktioner,
sasom kartor dver din fastighet, aktuell data
fran din skog och ekonomiska uppgifter om
dina skogsaffarer.

« Miljécertifiera din skog kostnadsfritt.

« Stdd och hjélp vid naturkatastrofer som
skogsbrander eller stormar.

« En medlemstidning med aktuella reportage
och spaningar om skog och skogsbruk.

« Rabatter och erbjudanden.

Regelbundna nyhetsbrev med den senaste
informationen fran Mellanskog, evenemangs-
kalender samt tips & rad till dig som
skogsdgare.

25% medlemsrabatt pa samtliga ekonomiska
och juridiska tjanster.

A‘ MELLANSKOG



Anbudsblankett - branschstandard, ursprungligen uppréattat av Maklarsamfundet och revideras I6pande i samradd med BG-gruppen och FMF.

Anbudsblankett

Anbudsgivare
Namn, adress,
kontaktuppgifter
Objekt Ingiver harmed ett anbud géllande fastigheten
Fastigheten TORSBY VADJE 3:1, del av enligt bifogad karta
Pris Bokstaver

Siffror
Bankreferens och
kontaktuppgifter
Bundenhet Jag ar medveten om att sdljaren har fri préovningsratt.
Jag ar medveten om att anbud att kdpa fast egendom inte &r bindande enligt svensk ratt.
Bindande kop foreligger forst da saljare och kdpare undertecknat kdpekontrakt.
Handlingar Jag har tagit del av for fastigheten upprattad:

(L) Objektbeskrivning

Sarskilda villkor for

anbudet

Underskrift

Anbudsgivare Underskrift

MSF 1.0 Copyright © 2026 Maklarsamfundet System i Sverige AB (GRR VNA), sida 1 av 1

Mellanskog Fastighetsférmedling AB



Mellanskog Fastighetsformedling AB
Brunnby 6

725 97 VVasteras ‘
Tel: 010-482 80 00 A MELLANSKOG



