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Thomas Hedlund

Fastighetsmaklare
010-482 8076
thomas.hedlund@mellanskog.se

Fredrika Hovberg

Reg fastighetsmaklare
Skogsingenjor

010-482 80 71
fredrika.hovberg@mellanskog.se



Skogsfastighet strax dster om Sala

Liten talldominerad skogsfastighet med narhet till Sala. Totalareal 38 ha med ett virkesférrad
om 8 300 m3sk Stor andel medelalders skog i vaxtlig alder.

Den obebyggda fastigheten har skogsbilvag fram till ragangen. Darigenom finns en god
mojlighet till bade direkt avkastning och en langsiktig vardedkning. Inga nyckelbiotoper berér
fastigheten.

Omradet ar rikt pa vilt och jakten ingar i storre viltvardsomrade.



" SR T

2 .H-...-...F*.l- 3

T

0 T S s S
;- bt R A it A3 3 -
LG S
| .....an__. A o s i Ll
B R T e e R
ol o T -

VIR g Gl T M e — ——

i ¥ jf
PR e
= —

1 L

5

- i













Fastighetsbeskrivning

Fakta

Fastighetstyp
Lantbruk

Pris
4 450 000 SEK

Pristyp
Fast pris

Fastighetsbeteckning
SALA ISATRA 3:4

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

For fastigheterna finns en ny skogsbruksplan
2026-04-01. Skogsbruksplanen ar upprattad
efter faltbesiktning i mars 2026. Enligt
skogsbruksplanen omfattar skogsmarken
34 ha med ett virkesférrad om 8 279 m3sk,
varav 1900 m3sk dr G2-, S1- och S2-skog.
Medelbonitet pa 6,4 m3sk per ha/ar och
medeltal om 246 m3sk per ha.
Tradslagsblandning 59 % tall, 20 % gran och
22 % 16v. Ojamn aldersférdelning dar mer an
3/4 delar arialdern mellan 40 -60 ar. Fina

gallringsskogar som har god tillvaxt.
Markforhallanden ar éverlag goda,
lattframkomlig terrang for utom.
Skogsmarken ar till storsta del
hogproducerande och lattatkomlig med bra
vagnit och manga upptagna fardiga
traktorvagar for utom delar av bestanden i
vastra kanten 10, 12 och 13 som ar blockigt. |
skogsskotselplanen ar totalt 1.3 ha foreslagna
som NS-omraden (bestand 12 naturvard med
skotsel) och 0,4 ha NO (or6rt) med bevarande
av naturvarden som syfte.

Skogsvard

Det finns inga storre eftersldapande
skogsvardsatgarder sasom markberedning
eller plantering pa fastigheten.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv
skogsmark om 0 - 100 ha far maximalt 50 ha
vara kalmark och skog under 20 ar. Pa
brukningsenheter 6ver 100 ha produktiv
skogsmark far foryngringsavverkning inte ske
i sddan utstrackning att mer @n halften av
brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att besta av
kalmark och skog yngre an 20 ar (den s k 50



%-regeln). For nybildade fastigheter yngre an
tre ar géller sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhor samma agare.

Fastighetsgranser

| rAgangar som passerar skogsbilvigen och i
kraftledningsgatan finns blavita snitselband
uppsatta i ragangar. Fastigheternas granser
kan vara bristfalligt uppmarkerade. Saljaren
svarar ej for ytterligare uppmarkering av
dessa.

Jakt

Fastigheten ingar i Algfrvaltningsomrade
Fjardhundra i Uppsala ln och i Sala Ostra
Algskétselomrade och kronskétselomrade
(ASO och KSO). Fastigheterna ingér vidare i
Norrby Mellersta - Ovanskogens
Viltvardsomrade (VVO). Fastigheten har ett
jaktrattsbevis, 1 per paborjat 50 ha areal.
Algjakten bedrivs som gemensamhetsjakt dar
man skall anmala sig till jaktledare for att
deltaga och ovrig jakt som jakt pa den mark
man har jaktutdvningsratt. Ny dgare overtar
fastighetens rattigheter och skyldigheter i
namnda VVO, ratt att |6sa jakrattsbevis. Ny
dgare ansoker och disponerar del av jakten fr.
o m 2026-07-01.

Fiske
Fastigheten har inga andelar i gemensamt
fiske.

Planer, bestimmelser mm

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat
omrade. | Oversiktsplan fér Sala kommun ar
omradet huvudsakligen prioriterat jord &
skogsbruk. Vad giller riksintressen sa finns
Kraftledning som skall breddas. Séljaren har
undertecknat avtal for intranget och erhallit
ersattning for markintranget och den
stamplade skogen (bla eller réd) i befintlig
ledningsgata.

Skattetal

Fastigheten har 3/8-dels mantal i skifteslaget.
Mantalet ger delaktighet i flera av Isdtras
samfalligheter som kan vara myrtag, grustag,
upplagsplatser mm. Mer finns att ldsa i akten
Laga skifte 1867-12-30 19-NOY-108.

Fastighetsbildning

Fastigheten séljs i sin helhet. Koparen soker
da lagfart pa képet och dr da medveten om
och svarar for den stampelskatt som
tillkommer pa képeskillingen om 1.5 % vid
lagfartsansdkan.

| det fall kbparen ager fastighet i narbelaget
skifteslag inom Sala kommun kan kdparen
vdlja att fastighetsreglera. Képaren svarar for
fastighetsregleringskostnaden till egen dgd
lantbruksfastighet inom rimligt avstand i
kommunen. Vid fastighetsreglering uppstar
ingen stampelskatt (1.5 % pa kopeskillingen).

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersoka
fastigheten och forvissa sig om dess skick,
granser och areal fore kdpet. Koparen ges
mojlighet att pa egen hand eller genom
konsult fore kopet undersoka fastigheten och
darigenom skaffa sig kinnedom om det skick
vari den befinner sig.

Koparen bor fore kopet ha tagit del av en
objektbeskrivning rorande fastighetens
egenskaper. Skogsinventeringen ar upprattad
med for skogsinventering gangse metoder
och kan darfor vara behaftad med osakerhet i
angivna uppgifter. Det kan forekomma
avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand
och summan av dessa. Det kan saledes inte
av koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper, det dligger kbparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

En skogsbruksplan dar enbart en
okuldruppskattning av skogens volym, alder,
tradslagsfordelning mm och grundar sig
saledes ej pa nagon exakt matningsmetod.
Det aligger kdparen att sjalv, eller med



sakkunnig, kontrollera skogstillstandet inom
fastigheten. | kopekontraktet kommer det att
skrivas in en klausul dar det betonas att de
lamnade uppgifterna om skogen ar
ungefarliga och inte innefattar nagon garanti.

Koparen har undersékningsplikt avseende
plan- och bygglovsbestammelser samt
eventuella vindkraftsetableringar i omradet

Forsaljningssatt

Fastigheten séljs med pris 4 450 000 kr. Fri
provningsratt forbehalles saljaren. Skriftligt
eller muntligt accept ska skickas till
fastighetsmaklaren Thomas Hedlund, tel 010-
482 80 76, e-mail,
thomas.hedlund@mellanskog.se eller till
Mellanskog Brunnby Gard 6, 725 97 Vasteras.

For ytterligare fragor om budgivningen var
god kontakta ansvarig maklare

Visning

Valkommen ut pa fastigheten. Du kan nar du
vill besOka fastigheten, tag dock hansyn till
grannar och om jakt férekommer aterkom
senare. Du kan anvédnda dig av en fran
Lantmateriet utgiven App (Appstore/Google
Play) som du installerar pa din mobiltelefon
som heter "Min karta". SOk sedan Sala Isatra
3:4.

Inspektera dgorna fran soffan eller pa plats.
GPS funktionen i din telefon/surfplatta skall
vara paslagen och hjélper dig hitta ratt. Rakar
du kliva 6ver till grannfastigheten upptacker
du det snabbt och kan ga tillbaka igen. |
Appen finns olika kartor och satellitbilder
som bakgrundskartor till kartvyn som visar
fastighetens utbredning, vagar mm.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas
med i kopekontraktet dar séljaren friskriver
sig fran fel eller brister i fastigheten. En
kopare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag ar mycket
langtgaende.

Forvarvstillstand

For fysiska personer behovs inget
Forvarvstillstand. For juridiska personer som
forvarvar en fastighet fran fysisk person ar
avgiften 8 100 kronor om fastighetens varde
ar 20 miljoner kronor eller lagre. Tilltrade sker
da forst efter att Forvarvstillstand erhallits.

Vagar

Fastigheten ansluter till gemensam bilvag
fran korsningen i 6stra kanten pa skiftet.
Vagen har byggts som en gemensam vag
mellan ett antal fastighetsagare. Vastra Isatra
VSF Andelstalsberdkning finns (Isdtra GA:1,
andel 3%) och ordférande i vagen ar Goran
Petterson.

Vagbeskrivning

Fran Sala och rondellen ak riksvég 56, efter ca
3 km tar man av till héger strax bortom
Baggbo mot Iséatra, efter ca 0.5 km finns en Y-
korsning hall héger mot Hagaberg och i
vagkorsningen ar du inne pa
skogsfastigheten.

Blavita snitselband finns uppsatta i ragangen
mot vagen.

Kordinater:
Latitud 59.9214464751251159° 55' 17" N
Longitud 16.67513982383424 16° 40' 31" E

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 909 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 909 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar
Samtliga inteckningar kommer att 6verlatas



till ny kopare.

Inteckningsdatum: 1990-07-13
Belopp: 250 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1990-07-13
Belopp: 100 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1990-07-13
Belopp: 282 500
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1990-07-13
Belopp: 100 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 732 500 SEK

Lan
Inga lan kommer att 6vertagas.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning

SALA ISATRA GA:1, vig (andel 523 st).
Rattigheter, last

Ledningsritt: STARKSTROM, Ledningsritt:
STARKSTROM.

Samfillighet
SALA ISATRA S:1, végar, byvigen
SALA ISATRA S:2, diken och Isitrabzcken.

Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren
skall inom 14 dagar efter avslutad budgivning
vara beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och

kontroll av finansieringsmajligheter mm bor
vara klart innan bud lamnas.

Forsaljningssatt
Skriftligt eller muntligt accept ska skickas till
fastighetsmaklaren Thomas Hedlund, tel 010-

482 80 76, e-mail,
thomas.hedlund@mellanskog.se

Nuvarande agare
Bjorn Johansson, Storvreta
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 33,7 87,8
Impediment myr 0,2 0,5
Impediment berg 0,0 0
Indgomark 0,0 0
Linjer: vag/ledning/vatten 0,2 0,5
Ovrig areal 43 11,2
Summa landareal 38,4
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 4 845 59
Totalt Gran 1 651 20
m3sk Lov 1782 22
8 278 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
246

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk

ar beraknad till 6,4 tidpunkten uppskattad till cirka 249
Avverkningsforslag

Totalt under perioden m3sk

2 699

Varav gallring 1680 m3sk och foryngringsavverkning 1 019 m3sk

Lan: Vastmanlands lan Kommun: Sala Forsamling: Norrby 2026-04-01

Fastighet: Iséatra 3:4

A‘ MELLANSKOG



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
a ° m3sk Iha % % ov 7o % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10 -19 0,0
20 -29 0,0
30 -39 0,6 71 120 50 50
40 - 49 1,6 336 210 20 80
50 - 59 27,3] 81 6 601 242 65 14 20
60 - 69 0,9 235 255 60 40
70 -79 0,9 311 355 90 10
80 - 89 0,0
90 - 99 0,0
100 - 109 2,0 6 637 315 70 30
110 - 119 0,0
120 + 0,4 1 87 195 100
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 33,7] 100 8 278 246 59 20 22
Arealfordelning
NO/NS
B Gk
80
70 —
. 60 -
X ]
g 50 —
<
40
30
20
10 +
0-"1"' T T T -II T T
Kalmark 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Lan: Vastmanlands lan Kommun: Sala Forsamling: Norrby 2026-04-01

Fastighet: Iséatra 3:4

A‘ MELLANSKOG



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Rojningsskog R1 0,0
R2 0,0
Gallringsskog G1 2471 73 5941 241 71 15 14
G2 3,51 10 767 221 6 14 80
Foryngrings- S1 0,9 3 235 255 60 40
avverknings- S2 2,9 948 327 47 50 3
skog S3 1,8 5 388 221 30 8 62
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frotr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 33,7 8279 246 59 20 22
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dér atgard (-er) behovs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for féryngrings-
tillfredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervixtatgérder ar utforda Normalt sker ingen féryngringsatgard under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar féryngringen inte sakerstéllts. S$2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for foryngringsavverkning.
e Normalt sker en féryngringsatgard under
Rojningsskog planperioden.
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bér foryngringsavverkas

R2

Roéjningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd.

Aldre réjningsskog

Réjningsskog som ar hégre an 1,3 m medelhgjd.

Gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bér féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljoer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1 Restskog
G1 Gallringsskog Restskog som lamnats efter avverkning eller som
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for uppkommit pa grund av skada.
foryngringsavverkning. E2 Gles skog

G2

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

féryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vastmanlands lan
Fastighet: Iséatra 3:4

Kommun: Sala Férsamling: Norrby

2026-04-01

A‘ MELLANSKOG



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1,
Areal Lop
Avd | ha | A |Aider| Hkl S| Virkesférrad | Mal- Tréadslag Med | Med |Stam-| G-yta Terrang Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr (-) | g| ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | hojd | antal [ m2 VegTyp Atgérd Alternativ n inkl tillvéxt | m3sk
[Skikt]| o ha avd cm m /ha GYL | Trp g % | m3sk | Perha
1 11| 65| st |c26| 255| 235/ PG | 0604000 25| 21| o 28] 222 240 |Gamia Ingen atgard 72
barkborreskador !
Féryngringsavverkning
(-0)| L Husgrund (Alternativ ) 32-36| 95 282
Takt
2 4211 55| G1 |T26 235 960| PG | 70201000 24 20 0 27 222 230 Gamla Ingen atgérd 75
’ barkborreskador !
-0,1)| L Takt
Undervaxtrojning fore
3 0,6] 1 30| G1 |G26 120 71| PG| 0505000 1" 11 0 24| 321 330 gallring 28-31 8.8
(Forberedande )
Gallring 28-31| 30 29
Gamla . . .
4 09| 1 75| S2 |G26 355 311 PG 0901000 27 22 0 35 221 230 barkborreskador Foryngringsavverkning [32-36| 100 366 75
Markberedning (Foljd) |32-36
Plantering (Foljd) 32-36
Atervaxtkontroll (Féljd) |32-36
5 16| 1 45| G2 |B20 210 336 PG| 0208000 18 18 0 27| 221 240 Sista gallring 26-27| 30 106 6
(0) L
6 4,41 55| G1 |T26 220 972 PG | 60202000 22 19 0 26| 221 230 Ingen atgérd 73
7 04| 1| 135/ S3 [T16 195 87|NO,s| 1000000 29 16 0 27| 411 315 Ingen atgard 1,5
Lan: Vastmanlands lan Kommun: Sala Férsamling: Norrby 2026-04-01 A‘
Fastighet: Isatra 3:4 MELLANSKOG
Skifte: 1,
Areal | Lop
Avd | ha |A |Aider| HkI SI Virkesforrad | Mal- Tradslag Med | Med |Stam-| G-yta Terréng Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr (-) | g ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | hojd | antal [ m2 VegTyp Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt]| o ha avd cm m /ha GYL | Trp g % | m3sk |Perha
8 43|16 Kraftledningsgata
9 27| 1 55| G1 |T26 315 832 PG | 60202000 23 21 0 35| 221 230 Sista gallring 26-27| 30 262 8.8
(o) L
10 191 50| G2 |B20 230 431| PG | 10108000 19 19 0 30| 232 230 |Blockigt Gallring 26-27| 30 134 4.8
Ojamnt
Framtida I6vdominans
1" 129 1 50| G1 |T26 240 3106/ PG [ 80101000 22 20 0 28| 222 230 Sista gallring 28-31 30| 1087 85
12 13| 1 50 S3 |B20 230 300({NS,b| 10108000 19 19 0 30| 232 230 (Blockigt Naturvardshuggning 26-27| 20 62 4.8
Ojamnt
Framtida I6vdominans
13 2| 1| 100| S2 |T26 315 637 PG 7030000 30 24 0 30| 232 230 |Blockigt Foryngringsavverkning [26-27| 100 652 4,5
Markberedning (Foljid) |26-27
Plantering (Foljd) 26-27
Atervéxtkontroll (Félid) |28-31
14 0,2| 6 Mosse
Lan: Vastmanlands lan Kommun: Sala Férsamling: Norrby 2026-04-01 A‘
Fastighet: Isatra 3:4 MELLANSKOG



Skogsbruksplan

Plannamn: Isatra 3:4

Forsamling: Norrby /
Kommun: Sala /
Lan: Vastmanlands lan

Upprattad ar: 2026
Utskriftsdatum: 2026-04-0/1

A‘ MELLANSKOG

Agoslag
Myr
E Vatten
D Indgomark
it [ IBerg/imp
[ | Ovrig landareal
Huggningsklass
‘ B Kalmark/féryngring

D Rojningsskog

D Gallringsskog

D Foryngringsavv-skog

- Lagproduktiv skog

Skikt OF

. |Skikt OF

Bla malklasser

=== \/F - Forstarkt vattenhansyn
==VG - Generell vattenhansyn

Skala 1:10 000 ===V/O - Or6rd vattenmiljo
’ ==VS - Sarskilda atgarder
1ha Avdelningsformel
1000'm Avdelningsnr / Huggningsklass
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Gallring ger god vardeutveckling, minskar risken for skador och séanker de
framtida avverkningskostnaderna. Varje bestand ar unikt. Med ratt utford
gallring skapar vi vitala bestand med bra forutsattningar att klara av snébrott,
storm, torka och skadeangrepp fran insekter och svampar.

Gallraolikaiolika skogar

Mellanskog arbetar i huvudsak med kvalitetsinriktad
laggallring. Det innebdr att ungefar en tredjedel av
traden avverkas. Klena trad av dalig kvalitet gallras
bort och grévre finkvistiga trad lamnas kvar.
Stubbehandling ar standard nar det ar risk for
infektion av rotrdta.

Exakt hur gallringen utfors beror pa forutsattningar-
naibestédndet och dina mal som skogségare. Risken
forvindfallning, insekts- och svampskador, tradslag,
undervaxt, fuktighet, alder, h6jd diameterférdelning
och tathet drbaranagra av de faktorer som vagsin.

Tidigare ordjda eller daligt rojda bestand som &r alltfor
klena och stamtdta méaste ofta réjas och véxa till sig
innan de kan gallras. R6jningen inriktas pa de klenare
stammarnai syfte att skapa ett stabilt bestand som
kan gallras om 5-10 ar.

Minska risken for skador

Tillrackligt hard réjning och gallring i rdtt tid &r den
bdsta forsdkringen mot vindféllning och snébrott.
Atgirderna skapar bestand med trad som har
vdlutvecklade stammar,
rotsystem och gronkronor
vilket ger stabila bestand.
Gallrainte gammal
granskog for att minska
risken for vindfall-
ning, snobrott och
insektsangrepp.

lav7granar
arrotrote-

angripen.
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