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Thomas Hedlund

Fastighetsmaklare
010-482 8076
thomas.hedlund@mellanskog.se

Fredrika Hovberg

Reg fastighetsmaklare
010-482 80 71
fredrika.hovberg@mellanskog.se



Skogsfastighet strax norr om Akersberga

Skogsfastighet med nirhet till Stockholm, ca 5 km norr om Akersberga.
Den obebyggda fastigheten har skogsbilvag in till centrala delar av fastigheten och darmed god
atkomlighet. Jakten ar enskild. Virkesforradet uppgar till 8 900 m3sk. Total areal 107 ha.









Fastighetsbeskrivning

Fakta

Fastighetstyp
Lantbruk

Pris
9 600 000 SEK

Pristyp
Hogstbjudande

Fastighetsbeteckning
OSTERAKERBO 1:9

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

For fastigheterna finns en skogsbruksplan
faltinventerad i augusti 2025. Enligt
skogsbruksplan omfattar skogsmarken 98 ha
med ett virkesférrdd om 8 150 m3sk, varav

2 400 m3sk ar G2-, S1- och S2-skog.
Medelbonitet pa 4,6 m3sk per ha/ar och
medeltal om 84 m3sk per ha.
Tradslagsblandning 67 % tall, 20 % gran och
14 % 16v. Ojamn aldersférdelning dar 2/3 delar
arialdern mellan 10 -40 ar.

Fina gallringsskogar som har god tillvaxt.
Markforhallanden ar 6verlag goda, kuperad
terrang med mycket berg i dagen.
Skogsmarken ar lattatkomlig med bra vagnat
och manga upptagna fardiga traktorvagar. |
skogsskotselplanen ar totalt 74 ha féreslagna
som NO (orort) med bevarande av
naturvarden som syfte.

Skogsvard

Det finns inga storre efterslapande
skogsvardsatgarder sasom markberedning
eller plantering pa fastigheten. | planens
forsta period finns flera bestand ca 30 ha dar
rojning/gallring bor ske.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv
skogsmark om 0 - 100 ha far maximalt 50 ha
vara kalmark och skog under 20 ar. Pa
brukningsenheter 6ver 100 ha produktiv
skogsmark far foryngringsavverkning inte ske
i sddan utstrackning att mer an halften av
brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att besta av
kalmark och skog yngre an 20 ar (den s k 50
%-regeln). For nybildade fastigheter yngre an
tre ar géller sarskilda regler.



Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhor samma agare.

Fastighetsgranser

| rAgangar som passerar skogsbilvagen finns
blavita snitselband uppsatta i ragangar.
Fastigheternas granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av dessa.

Jakt

Fastigheten ingér i Algférvaltningsomrade
Sodra Roslagen och ingér inte i
Algskotselomrade (ASO) utan anséker om
arlig licens tillsammans med grannfastigheter
eller enskilt vid Lansstyrelsen. Fastigheterna
ingar inte i nagot Viltvardsomrade (VVO). Ny
dgare ansoker och disponerar jakten fr.om
2026-07-01.

Skatttal
Fastigheten saknar mantal i skifteslaget.

Fiske

Fastigheten har skiftat vatten i Langsjon.
Huruvida fisket ar enskilt eller gemensamt
inom fastigheten har ej utretts.

Planer, bestimmelser mm

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat
omrade. | Oversiktsplan for Osterakers
kommun dr omradet huvudsakligen
prioriterat jord & skogsbruk. Vad galler
riksintressen sa finns inget. Oversiktsplanen
antogs 2018 och stracker sig till 2040, ny ar
under process.

Fastighetsbildning

Fastigheten séljs i sin helhet. Koparen soker
da lagfart pa képet och dr dd medveten om
och svarar for den stampelskatt som
tillkommer pa képeskillingen om 1.5 % vid
lagfartsansokan.

| det fall kbparen ager fastighet i narbelaget
skifteslag inom Osterdkers kommun kan
koparen vélja att fastighetsreglera. Koparen

svarar for fastighetsregleringskostnaden till
egen agd lantbruksfastighet inom rimligt
avstand i kommunen. Vid fastighetsreglering
uppstar ingen stampelskatt (1.5 % pa
kopeskillingen).

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka
fastigheten och forvissa sig om dess skick,
granser och areal fore kdpet. Koparen ges
mojlighet att pa egen hand eller genom
konsult fore kbpet undersoka fastigheten och
darigenom skaffa sig kinnedom om det skick
vari den befinner sig.

Koparen bor fore kdpet ha tagit del av en
objektbeskrivning rérande fastighetens
egenskaper. Skogsinventeringen ar upprattad
med for skogsinventering gangse metoder
och kan darfor vara behaftad med osakerhet i
angivna uppgifter. Det kan forekomma
avvikelser bade uppéat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand
och summan av dessa. Det kan saledes inte
av koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper, det aligger kbparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

En skogsbruksplan ar enbart en
okularuppskattning av skogens volym, alder,
tradslagsfordelning mm och grundar sig
saledes ej pa nagon exakt matningsmetod.
Det dligger kdparen att sjalv, eller med
sakkunnig, kontrollera skogstillstandet inom
fastigheten. | kopekontraktet kommer det att
skrivas in en klausul dar det betonas att de
lamnade uppgifterna om skogen ar
ungeféarliga och inte innefattar nagon garanti.

Koparen har undersdkningsplikt avseende
plan- och bygglovsbestammelser samt
eventuella vindkraftsetableringar i omradet



Forsaljningssatt

Fastigheten séljs genom anbud, utgangspris
ar 9 600 000 kr. Saljaren forbehaller sig ratten
att fritt anta inkommet bud eller att halla en
efterféljande forhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles
saljaren. Skriftligt eller muntligt bud ska
skickas till fastighetsmaklaren Thomas
Hedlund, tel 010-482 80 76, e-mail,
thomas.hedlund@mellanskog.se senast 2026-
05-05, kI 12.00.

Anvand garna bifogad anbudsblankett med
konkret anbud. Blanketten kan antingen
scannas in o skickas med e-post eller till
Mellanskog Brunnby Gard 6, 725 97 Vasteras.

Efter kl 13.00 anbudsdagen skall man finnas
antraffbar pa telefon. Ansvarig méaklare ringer
da upp en efter en som ges mojlighet att
bjuda 6ver eller avbdja hojning till dess att
endast en, hogsta budgivare finns kvar. Finns
man inte tillganglig vid kontakt efter kl 13.00
noteras i anbudsjournalen att anbudsgivaren
stannat pa senast lamnade budniva. For
ytterligare fragor om budgivningen var god
kontakta ansvarig maklare

Visning

Valkommen ut pa fastigheten. Du kan nar du
vill besOka fastigheten, tag dock hansyn till
grannar och om jakt forekommer

Du kan anvadnda dig av en fran Lantmateriet
utgiven App- "Min Karta" (Appstore/Google
Play). S6k sedan fram Osteraker Bo 1:9.

GPS funktionen i din telefon/surfplatta skall
vara paslagen och hjélper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet
till salu, inte bara ta del av bilder,
beskrivningar och bilagor, utan aven
promenera runt pa fastigheten och
inspektera sina potentiella agor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjilp av
GPS i din telefon far du hela tiden information
om vart du ar. Rakar du kliva over till
grannfastigheten upptacker du det snabbt
och kan ga tillbaka igen. | Appen finns olika

kartor och satellitbilder som bakgrundskartor
till kartvyn som visar fastighetens utbredning,
vagar mm

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas
med i kopekontraktet dar séljaren som ar ett
dodsbo friskriver sig fran fel eller brister i
fastigheten. En kdpare skall vara medveten
om att en friskrivning av detta slag ar mycket
langtgaende och stéller hdga krav pa
koparens undersékningsplikt.

Vagar

Fastigheten ansluter till skogsbilvag. Vagen
har byggts som en frivillig uppgorelse mellan
fastighetsdgare och ar ca 1 km lang. Séljaren
overlater hela sin andelen i vagen till ny
kopare.

Vagbeskrivning

Fran Akersberga lansvig 276 mot Norrtilje.
Fran rondellen inne i Akersberga Ak ca 6.3 km
tag av vid Skylt Skeppsdal till hoger folj
Seppsdalsvagen ca 1.8 km, blavita snitzelband
dar skogsbilvagen tar av mot vanster folj
skogsbilviagen ca 400 m pa vanster sida och
du har en "Tillsaluskylt" och ak fortsatt
skogsbilvdagen 500 m och du ar mitt inne pa
fastigheten och en liten koja, darefter ar det
en traktorvag langt in pa fastigheten som gar
att vandra till fots.

Se vidare pa fastighetskarta och skogskarta
eller anvdand Appen, Min Karta fran
Lantmateriet.

Kordinater:

Latitud 59.504850305774944 59° 30" 17" N
Longitud 18.41577451367797 18 24' 57" E

Naturvarden

Pa fastigheten finns en registrerad
"Nyckelbiotop" intill LAngsjon (bestand 20, 2.0
ha). Det finns ocksa en registrerad
fornlamning (stensattning) bestand 7.



Areal

Enligt Lantmateriet ar den uppmatta arealen
land 103 ha och vatten 2 ha och totalt 105 ha.
Enligt skogsbruksplanen ar arealen 98 ha
produktiv skogsmark, 104 ha land och 2 ha
vatten och totalt 107 ha. Enligt
fastighetstaxeringen ar 73 ha skogsmark och
30 ha impediment, totalt 103 ha.

Areatyp: Skogsmark
Yta: 97,6 ha

Areatyp: Skogsimpediment
Yta: 71 ha

Areatyp: Vatten
Yta: 2,3 ha
Total areal: 107 ha

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 6 279 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 6 279 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsimpediment: 114 000 SEK
Skogsmark: 6 165 000 SEK

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar
Det finns inga inteckningar i fastigheten.

Rattigheter och belastningar

Inskrivha ovriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornlamning.

Rattigheter, férman

Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren
skall inom 14 dagar efter avslutad budgivning
vara beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och
kontroll av finansieringsmajligheter mm bor
vara klart innan bud lamnas.

Forsaljningssatt

Anbud oss tillhanda senast 2026-05-05 kl
12:00

Fastigheten séljs mot anbud enligt uppgift i
detta prospekt.

Nuvarande agare

Ingrid Eivor Margareta Granqvist dodsbo,
Stockholm















Sammanstallning over fastigheten

Arealer

Produktiv skogsmark

Impediment myr
Impediment berg

Indgomark

Linjer: vag/ledning/vatten

Ovrig areal
Summa landareal

Summa vatten

Virkesforrad

Totalt
m3sk
8 151
Medeltal
m3sk per ha
84

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet

hektar %
97,6 91,2
3,0 2,8
6,2 5,8
0,0 0
0,2 0,2
0,0 0
107,0
2,3
m3sk %
Tall 5 459 67
Gran 1590 20
Lov 1102 14
Adelldv
Contorta

Naturvardsvolym

m3sk

m3sk per ha

Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk

ar beraknad till 4,6 tidpunkten uppskattad till cirka 376
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
1693
Varav gallring 417 m3sk och foryngringsavverkning 1276 m3sk
Lan: Stockholms lan Kommun: Osteraker Forsamling: Osterdker-Ostra Ryd 2025-11-26

Fastighet: BO 1:9



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % 'rrnoggll(t n}ﬁzk T;OII Gg/.zm LoV % Adtoe/LI(‘)'v Cor:;oorta
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10- 19 28,6] 29 198 7 41 12 47
20- 29 3,1 3 222 71 64 19 16
30 -39 31,4 32 2814 90 56 26 18
40 - 49 0,0
50 - 59 3,1 3 511 165 50 30 20
60 - 69 0,0
70 -79 0,0
80 -89 0,0
90 - 99 0,0
100 - 109 7,7 8 1231 159 86 6 8
110-119 19,7] 20 2 300 117 92 4 4
120 + 3,9 4 874 222 25 55 20
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 97,6 100 8 150 84 67 20 14
Arealférdelning
]
S
<
Aldersklasser
Lan: Stockholms lan Kommun: Osteréker Forsamling: Osterdker-Ostra Ryd 2025-11-26

Fastighet: BO 1:9




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov o | Adellov | Contorta
m3sk /ha % % % %

Kalmark K1 0,0

K2 0,0
Rojningsskog R1 0,0

R2 29,5 30 220 7 38 12 49
Gallringsskog G1 36,7] 38 3525 96 56 26 18

G2 0,0
Foryngrings- S1 7,7 8 1231 159 86
avverknings- S2 11,1] 11 1205 109 95
skog S3 12,6] 13 1970 156 60 27 12
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0

E3 0,0
Overst / Frotr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 97,6 8 151 84 67 20 14

Huggningsklasser

Kalmark
K1

Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behovs for att fa en
tillfredsstallande foryngring.

K2

Kalmark dar atervaxtatgarder ar utférda

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts.

Ro6jningsskog

Foryngringsavverkningsskog

S1

S2

R1

R2

Yngre réjningsskog
Rojningsskog som &r lagre 4n 1,3 m medelhojd.

Aldre réjningsskog

Ro6jningsskog som ar hogre &n 1,3 m medelhdjd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
foryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnétt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen foéryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for foryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bor féryngringsavverkas

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bér féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

El

E2

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Stockholms lan

Kommun: Osteraker

Fastighet: BO 1:9

Forsamling: Osterdker-Ostra Ryd

2025-11-26
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1ha

1000 m

Agoslag

I myr

E Vatten

E Indgomark

] Berg/Imp

[ ] Ovrig landareal
Huggningsklass

B Kalmark/féryngring

E Réjningsskog

E Gallringsskog

E Féryngringsavv-skog

- Lagproduktiv skog

Skikt OF

——|Skikt OF

Bla malklasser

== VF - Forstarkt vattenhansyn
==VG - Generell valtenhansyn
==VO - Orord vattenmiljo
——VS - Sérskilda atgarder

Avdelningsformel
Avdelningsnr / Huggningsklass




Anbudsblankett - branschstandard, ursprungligen uppréattat av Maklarsamfundet och revideras I6pande i samradd med BG-gruppen och FMF.

Anbudsblankett

Agare Dodsboet efter Ingrid Eivor Margareta Granqvist dédsbo
Anbudsgivare
Namn, adress,
kontaktuppgifter
Mobil nr:
E-post
Objekt Ingiver harmed ett anbud géllande fastigheten

Fastigheten OSTERAKER BO 1:9

Pris Bokstaver
Siffror
Bundenhet Jag ar medveten om att sdljaren har fri provningsratt.

Jag ar medveten om att anbud att kdpa fast egendom inte &r bindande enligt svensk ratt.
Bindande kop foreligger forst da saljare och kdpare undertecknat kdpekontrakt.

Handlingar Jag har tagit del av for fastigheten upprattad:

(X) Objektbeskrivning

Eventuell ytterligare Vid eventuellt kdp kommer dven nedan angiven person/personer att vara kdpare.
k6pare

Sarskilda villkor for

anbudet

Underskrift

Anbudsgivare Underskrift
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Gallring ger god vardeutveckling, minskar risken for skador och sanker de
framtida avverkningskostnaderna. Varje bestand ar unikt. Med ratt utford
gallring skapar vi vitala bestand med bra forutsattningar att klara av snébrott,
storm, torka och skadeangrepp fran insekter och svampar.

Gallraolikaiolika skogar

Mellanskog arbetar i huvudsak med kvalitetsinriktad
laggallring. Det innebdr att ungefar en tredjedel av
traden avverkas. Klena trad av dalig kvalitet gallras
bort och grovre finkvistiga trad lamnas kvar.
Stubbehandling dr standard nar det ar risk for
infektion av rotrota.

Exakt hur gallringen utfors beror pa forutsattningar-
naibestandet och dinamal som skogsagare. Risken
forvindfallning, insekts- och svampskador, tradslag,
undervaxt, fuktighet, alder, h6jd diameterférdelning
och tathet arbara nagra av de faktorer som vagsin.

Tidigare ordjda eller daligt rojda bestand som ar alltfér
klena och stamtata méste oftardjas och vaxa till sig
innan de kan gallras. R6jningen inriktas pa de klenare
stammarnai syfte att skapa ett stabilt bestand som
kan gallrasom 5-10 ar.

Minska risken fér skador

Tillrackligt hard réjning och gallring i rdtt tid &r den
basta forsakringen mot vindféllning och snobrott.
Atgérderna skapar bestand med trad som har
vdlutvecklade stammar,

rotsystem och gronkronor

vilket ger stabila bestand.

Gallrainte gammal

granskog for att minska

risken for vindfall-

ning, snobrott och

insektsangrepp.
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