


Thomas Hedlund

Fastighetsmaklare
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Skogsfastighet norr om Sala

Vilarronderad skogsfastighet om 110 ha produktiv skogsmark samlat i ett skifte.
Fastigheten ligger norr om Aby/Saladamm och ir tillginglig via befintligt skogsbilvignit.
Skogsbestandet ar talldominerat med 18 500 m3sk, varav ca 12 300 m3sk &r G2-, S1- och S2-
skog. Bonitet 5,9 m3sk per ha/ ar. Lopande tillvdxt pa ca 570 m3sk om &ret.
Jaktratt med tre jaktrittsbevis medfoljer fastigheten.



Beskrivning

Fakta
Utgangspris
9900 000 SEK

Grunddata

Fastighetsbeteckning
SALA ABY 1:11

Omrade
Vallsjon

Fastighetsuppgifter

Arealuppgifter
Areal enligt fastighetsregistret: 115,26 ha
Areal enligt skogsskotselplan: 113,5 ha

Skogsuppgifter
For fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad i augusti 2025 genom Mellanskog.

Enligt skogsbruksplan omfattar skogsmarken
110 ha med ett virkesférrad om 18 500 m3sk,
varav ca 12 300 m3sk ar G2-, S1- och S2-skog.
Medelbonitet pa 5,9 m3sk per ha/ar och
medeltal om 169 m3sk per ha.
Tradslagsblandning 90 % tall, 6 % gran och

4% 16v. Aldersklassférdelningen &r relativt
jamn, det finns bestand i alla lders- och
huggningsklasser med tyngd pa
huvudsakligen de yngre och de dldsta
aldersklasserna.

En fin tallskogsfastighet dar all skogsmark ar
samlad i ett skifte med néra anslutning till
befintligt skogsbilvagnat. | aktuella
rojningsbestand finns maojlighet att sjalv
forma de framtida tallbestandets kvalité. Av
den produktiva skogsmarksarealen ar 80 %
frisk mark. | skogsbruksplanen ar 2,4 ha
foreslagna som NS-omraden (naturvard med
skotsel) och 5,3 ha som NO-omraden
(naturvard orort) vilket totalt motsvarar 7 % av
den produktiva skogsmarken.

Skogsvard

Det finns inga efterslapande
skogsvardsatgarder som kraver atgard enligt
skogsvardslagstiftningen. Inom 2-5 ar bér en
atervaxtkrontroll géras i avdelning 17.
Fastigheten har ett r6jningsbehov ochii
skogsbruksplanens atgardersforslag ligger
37,2 ha foéreslaget for réjning snarast. Enligt
plan ar aven en godslingsatgard pa 3,8 ha
foreslagen omgaende.



Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv
skogsmark om 0 - 100 ha far maximalt 50 ha
vara kalmark och skog under 20 ar. Pa
brukningsenheter over 100 ha produktiv
skogsmark far foryngringsavverkning inte ske
i sddan utstrackning att mer dn halften av
brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att besta av
kalmark och skog yngre an 20 ar (den s k 50
%-regeln). For nybildade fastigheter yngre an
tre ar géller sarskilda regler. Som
brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhor samma agare.

Fastighetsgranser

| vissa ragangar som passerar vagar finns
blavita snitselband uppsatta i ragangar som
ar tydliga. Fastigheternas granser kan vara
bristfalligt uppmarkerade. Séljaren svarar ej
for ytterligare uppmarkering av dessa.

Natur- och kulturvarden

Det finns inga nyckelbiotoper eller andra
omraden med hdga naturvarden registrerade
pa fastigheten enligt Skogsstyrelsen
uppgifter.

Vid kontroll via fornsok hittades inga
registrerade forn- eller kulturlamningar pa
fastigheten.

Jakt

Fastigheterna ingar i Algforvaltnings och
Algskétselomraden & Kronskétselomrade
(ASO & KSO). Fastigheten ingar vidare i Aby
Ostra Viltvardsomrade. Fastigheterna har 3
jaktrattsbevis, 1 per pabdrjat 50 ha areal. Alg
och kronviltsjakten bedrivs som
gemensamhetsjakt och smaviltsjakten som
omradesjakt. Fastigheten hor till Aby Jaktlag
som har ett avtal med markagarna. Ny dgare
overtar fastigheternas rattigheter och
skyldigheter i namnda VVO.

Ny dgare anstker och disponerar jakten fr. o
m 2026-07-01 om uppsagning sker senast 6
manader fore (2025-12-31).

Fiske

Nagot enskilt fiske finns inte till fastigheten.
Fisket i narmaste sjoarna Vallsjon ingar i Sala
Fiskevardsforening dar fiskekort kan képas.
Ovre Sjon (vid Aby skogsbilvig) ar
utarrenderad till Silverfiskarnas forening.

Skogsbilvagar

Aby skogsbilvig &r den norra infarten fran Lv
835 till norra delen av skiftet och ar
gemensam for fastighetsdagarna. Kassor i
vagen ar Tobias Johansson. Uttaxering av
vagkostnaderna sker efter utforda atgarder.
Den s6dra skogsbilvagen, Tranmyrvagen, gar



till sddra delen av skogsskiftet och dr ocksa
gemensam for fastighetsagarna, med samma
kassor Tobias Johansson. Blavita snitzelband
sitter i vagens slut i ragangen. Vagarna star
Oppna for besiktning.

Skattetal

Fastigheten har 1/10 mantal i skifteslaget.
Mantalet ger bla delaktighet i samfélligheter
som vatten, sagplatser, kvarnplatser, myrtag,
grustag m.m.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde skogsmark: 7 925 000 SEK
Taxeringsvarde skogsimpediment: 19 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 7 944 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt

Taxeringsar: 2023

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar
Fastigheten ar fri fran inteckningar och lan.

Rattigheter och belastningar

Samfilligheter

Fastigheten har 5 % andel i
bysamfilligheterna Aby S:1 (vdgar), S:2 (diken)
och S:3 (kanaler).

Rattigheter, last

Fastigheten belastas av en ledningsritt,
aktnr: 1981-1971.1. Avser starkstromsledning
24 kv luftledning med stolptransformatorer,
stag och sdkerhetsanordningar, jordlinor och
jordtag och 6vriga anordningar som behdvs
for dess andamal.

Det finns ocksa ett tillstdnd hos Bergsstaten,
Mineralundersokningar:

Name Jugansbo nr 1008

Mineral bly, silver, zink

Owner Boliden Mineral AB (100%)

Licence id 2020:82

Area 5516,2876

Valid from 2020-11-04

Valid to 2026-11-04

Diary nr BS 200-356-2020

Municipality Heby kommun, Sala kommun
County Uppsala lan, Vastmanlands lan
Last updated 20250930



Forsaljningssatt
Utgangspris: 9 900 000 SEK

Fastigheten salj mot anbud.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud. Fri prévningsratt forbehélles
saljaren.

Anvand garna bifogad anbudsblankett med
konkret anbud. Blanketten kan antingen
scannas in och skickas med e-post eller till
Mellanskog Brunnby Gard 6, 725 97 Vasteras.

Skriftligt eller muntligt bud ska skickas till
fastighetsmaklaren Thomas Hedlund,

tel 010-482 80 76, e-mail,
thomas.hedlund@mellanskog.se.

Anbud ska vara oss tillhanda senast
2025-11-11 kI 12:00. For ytterligare fragor om
fastigheten var god kontakta ansvarig
maklare.

Fastighetsbildning

Fastigheten séljs i sin helhet och da behdvs
ingen fastighetsbildning. Képs hela
fastigheten av 1 képare som viljer att
fastighetsreglera denna fastighet till egen dgd
fastighet i kommunen erlaggs slutlikviden pa
tilltradesdagen. Fastigheten kan ocksa séljas i
delar. Vill kopare fastighetsreglera delar av
fastigheten star koparen dessa kostnader och
slipper i gengéld stampelskatten om 1.5 % pa
kopeskillingen. Slutlikviden erlaggs da nar
fastighetsbildningsférrattningen vinner laga
kraft (delforséljning).

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka
fastigheten och forvissa sig om dess skick,
granser och areal fore képet. Koparen ges
mojlighet att pa egen hand eller genom
konsult fore kopet undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kinnedom om det skick
vari den befinner sig. Képaren bor fore kbpet
ha tagit del av en objektbeskrivning rorande
fastighetens egenskaper.

Skogsinventeringen dr upprattad med for
skogsinventering gangse metoder och kan
darfor vara behaftad med osékerhet i angivna
uppgifter. Det kan férekomma avvikelser bade
uppat och nedat. Avvikelserna giller bade
enskilda bestdnd och summan av dessa. Det
kan saledes inte av kbparen uppfattas som
nagon garanti att uppgifterna korrekt aterger
fastighetens egenskaper, det aligger koparen
att sjalv kontrollera uppgifterna.

Visning

Besiktning av fastigheten sker pa egen hand.
Var vanlig och visa hansyn till personer och
den verksamhet som pagar pa ochi
anslutning till fastigheten.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren
skallinom 14 dagar efter avslutad budgivning
vara beredd att teckna kopekontrakt, varfér
besiktning av fastigheten och kontroll av
finansieringsmojligheter m.m. bor vara klart
innan bud lamnas.

Tilltrade
Enligt overenskommelse.

Nuvarande agare
Nils Bengt Ove Karlsson, Sala
Gunnel Ing-Britt Karlsson, Sala
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Skogsbruksplan

Plannamn:
Férsamling:
Kommun:

Lan:

Uppréattad ar:
Utskriftsdatum:

ABY 1:11

Sala

Sala
Vastmanlands lan
2025

2025-09-02

Skala 1:10 000

1000 m

Agoslag

- Myr

I:l Vatten

D Indgomark

I:l Berg/Imp

[ Ovrig landareal
Huggningsklass

B Kalmark/féryngring

I:l R&jningsskog

I:l Gallringsskog

I:l Foryngringsavv-skog

- Lagproduktiv skog

Skikt OF

[==]skikt OF

Bla malklasser

=== \/F - Forstarkt vattenhansyn
==VG - Generell valtenhénsyn
==V/O - Or6rd vattenmiljé
——=VS - Sarskilda atgarder

Avdelningsformel
Avdelningsnr / Huggningsklass




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer

Produktiv skogsmark

Impediment myr
Impediment berg

Inagomark

Linjer: vag/ledning/vatten

Ovrig areal
Summa landareal

Summa vatten

Virkesforrad

Totalt

m3sk
18 517

Medeltal

m3sk per ha
169

Bonitet och tillvaxt

hektar %
109,6 96,6
3,3 2.9
0,0 0
0,0 0
0,6 0,5
0,0 0
113,5
0,0
m3sk %
Tall 16 696 90
Gran 1 066 6
Lov 755 4
Adellov
Contorta

Naturvardsvolym

m3sk

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvéxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar berdknad till 5,9 tidpunkten uppskattad till cirka 566
Avverkningsfoérslag
Totalt under perioden m3sk
6 037
Varav gallring 1 375 m3sk och féoryngringsavverkning 4 662 m3sk
Lan: Vastmanlands lan Kommun: Sala Foérsamling: Sala 2025-09-02

Fastighet: ABY 1:11



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesférrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,9] <1 1 1 59 41

10 -19 35,71 33 686 19 70 15 15

20 -29 1,6 1 55 35 45 45 10

30 -39 6,9 6 1108 160 85 5 10

40 - 49 1,9 2 401 210 100

50 - 59 10,6] 10 2185 206 87 7 6

60 - 69 0,6] <1 139 220 70 25 5

70 -79 0,0

80 -89 43 4 1007 236 94 2 4

90 - 99 11,3] 10 3122 277 83 9 7

100 - 109 26,1 24 7 339 281 94 4 1

110 - 119 3,8 4 1229 320 95 5

120 + 6,0 5 1197 200 97 <1 2
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frétr [0,5] 48 90 100
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 109,6] 100 18 517 169 90 6 4
Arealfordelning

[ NO/NS
B PG/
35

X

5

<

Kalmark 15 25 35 45 55 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Lan: Vastmanlands lan Kommun: Sala Foérsamling: Sala 2025-09-02

Fastighet: ABY 1:11




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellov | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,9] <«1 1 1 59 41
Rdjningsskog R1 0,0
R2 37,2 34 741 20 68 17 15
Gallringsskog G1 20,1] 18 3834 191 87
G2 43 4 1375 320 100
Foéryngrings- S$1 26,1 24 6 352 243 95 3 2
avverknings- S2 13,4] 12 4616 344 92
skog S3 7,6 7 1552 203 75 9 16
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst | Frotr OF [0,5] 48 90 100
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 109,6 18 519 169 90 6 4
Huggningsklasser
Kalmark Foéryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behovs for att fa en
tillfredsstallande féryngring.

K2

Kalmark dar atervaxtatgarder ar utférda

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sékerstallts.

Réjningsskog

R1 Yngre réjningsskog

Réjningsskog som &r lagre &n 1,3 m medelhdjd.

R2

Aldre réjningsskog

Rojningsskog som ar hégre an 1,3 m medelhojd.

Gallringsskog
G1

Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for

Gallringsskog

féryngringsavverkning.
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt Iagsta alder for
féryngringsavverkning men dér nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

S1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen foryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for foryngringsavverkning.
Normalt sker en foryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bor féryngringsavverkas

Skog som uppnatt Iagsta alder for féryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

Restskog

Restskog som ldmnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vastmanlands lan
Fastighet: ABY 1:11

Kommun: Sala

Forsamling: Sala

2025-09-02



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 102,0 93,0 16 966 91,6 4 971 96,4
K - produktion
K - naturvard
NS 2.4 2,2 592 3,2 75 1,5
NO 53 4.8 959 52 113 2,2
Summa 109,7 100,0 18 517 100,0 5159 100,1

Impediment

Myr 3,3 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebérd:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och/eller sociala varden ar stérre &n vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgdr 10-85 % av arealen.

Naturvard skétsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skoétsel. NS kan aven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen &r naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vastmanlands lan

Fastighet: ABY 1:11

Kommun: Sala Foérsamling: Sala 2025-09-02
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Anbudsblankett - branschstandard, ursprungligen uppréattat av Maklarsamfundet och revideras l6pande i samrad med BG-gruppen och FMF.

Anbudsblankett

Budsgivare

Namn, adress,

kontaktuppgifter

Objekt Ingiver harmed ett anbud géllande fastigheten
Fastigheten SALA ABY 1:11

Pris Bokstaver
Siffror.

Bundenhet Jag ar medveten om att séljaren har fri provningsratt.

Jag ar medveten om att anbud att kdpa fast egendom inte &r bindande enligt svensk ratt.
Bindande kép foreligger forst da saljare och kdpare undertecknat kdpekontrakt.

Sérskilda villkor for

anbudet

Underskrift

Anbudsgivare Underskrift
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