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FAGERSTA BRANDBO 5

A‘ MELLANSKOG



Thomas Hedlund

Fastighetsmaklare
010-482 80 76
thomas.hedlund@mellanskog.se



Virkesrik skogsfastighet soder om Fagersta om 145 ha.
Skogsfastighet i anslutning till vigen mellan Vasteras och Fagersta i byn Brandbo. Den
produktiva arealen uppgar till 133 ha och virkesforradet ar 24 500 m3sk. Fina rjnings- och
gallringsskogar dar en stor andel ar i aldern 50 - 70 ar. Skogsmarken ar till stérsta del
hégproducerande och lattdtkomlig med mycket bra vagnat och manga upptagna fardiga
traktorvigar. Berdknad bonitet 6,7 m3sk per ha/ar och en I6pande tillvixt om
ca 830 m3sk om aret under planperioden. Jaktstuga finns pa fastigheten och jakten blir
tillganglig fér ny kdpare.
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Fastighetsbeskrivning

Fakta
Pris
11 800 000 SEK

Grunddata

Fastighetsbeteckning
FAGERSTA BRANDBO 5:77

Fastighetsuppgifter

Arealuppgifter
Total areal enligt fastighetsregistret: 144,5 ha
Total areal enligt skogsbruksplan: 144,5 ha

Skogsuppgifter

For fastigheterna finns en skogsbruksplan
upprattad 2025 av entreprenor anlitad av
Mellanskog. Skogsbruksplanen ar upprattad
efter faltbesiktning i augusti 2025.

Enligt skogsbruksplan omfattar skogsmarken
133 ha med ett virkesférrad om 24 500 m3sk,
varav 7 00 m3sk dr G2-, S1- och S2-skog.
Medelbonitet pa 6,7 m3sk per ha/ar och
medeltal om 183 m3sk per ha.
Tradslagsblandning 75 % tall, 19 % gran och

6 % I6v. Mycket skog i medelaldern. Fina
rojnings- och gallringsskogar som har god
tillvaxt. Markforhallanden och bonitet ar
overlag goda med vissa delar av skogen ar
sluttande mark men inte sa det blir
férsvarande. En del mindre myrar och
berghéllar i dagen. Lattframkomlig terrang
och mindre ytstenigt. Skogsmarken ar till
storsta del hégproducerande och lattatkomlig
med mycket bra viagnat och manga upptagna
fardiga traktorvagar.

Totalt foreslas 5,0 % av den produktiva
skogsmarken till Naturvard Orérd (NO) och
Naturvard Skotsel (NS). For att uppfylla
kraven i enlighet med PEFC skall minst 5% av
skogsmarksarealen pa frisk och fuktig mark
pa sikt utgbras av I6vdominerade bestand.

Pa fastigheten har 6,0 % av arealen foreslagits
till "Framtida [vdominans".

Skogsvard

Det finns inga storre efterslapande
skogsvardsatgarder sdsom markberedning
eller plantering pa fastigheten for utom ett
mindre om 4 ha markberedning. | planens
forsta period finns ocksa ett bestand dar
markberedning och plantering bor ske



snarast om 8 ha. Fastigheten har ocksa ett
visst behov av réjning under planperioden.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv
skogsmark om 0 - 100 ha far maximalt 50 ha
vara kalmark och skog under 20 ar. Pa
brukningsenheter over 100 ha produktiv
skogsmark far foryngringsavverkning inte ske
i sddan utstrackning att mer dn halften av
brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal

kommer att besta av kalmark och skog yngre
an 20 ar (den s k 50 %-regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar giller sarskilda
regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhor samma agare.

Jaktstugan

Timmerstomme pa plintgrund, tak med tegel
och isolerade fénster och dérrar. Vedkammin
for uppvarmning. Vatten & avlopp saknas.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 20 m2.

Beskaffenhet: Bra skick.

Byggnadsar: 2010

Fastighetsgranser

Endast i rdgang som passerar Rémossvagen
finns blavita snitselband uppsatta i ragang.
Fastigheternas granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av dessa.

Natur- och kulturvarden

Pa skifte 1i bestand 39 finns en kolbotten som
"Ovrig kulturhistorisk lamning" registrerad
hos Riksantikvarieambetet.

Vid kontrolltillfallet hittades inga
nyckelbiotoper eller andra naturvardshansyn i
"Skogens Parlor" hos Skogsstyrelsen.

Jakt
Fastigheterna ingér i Algférvaltningsomrade 2
Gunnilbo och algtilldelningen ar genom

licensansdkan hos Lansstyrelsen.
Fastigheten hor till Brandbo Jaktlag om ca
500 ha och jaktledare ar Kjell Persson. Ny
agare ansoker om medlemskap i jaktklubben
och disponerar jakten fr. o m 2026-07-01 om
jakten sags upp senast 2025-12-31.

Fiske

Fastigheten har fiske i ett antal vatten genom
samfallt fiske i sjoar och Kolbacksan. Denna
rattighet dvergar till ny dgare. Bra fiske efter
kraftor finns i framfor allt Brandboviken och
Lilla Aspen.

Arrende/stod/nyttjanderatter
Akermarken ca 4 ha ar for narvarande
utarrenderad till Erik Holmgren pa ett sk
"Sidoarrende". Uppsagning har skett till
avtalstidens utgang 2026-03-13.

Skogsbilvagar

Skogsbilvagen till skiftet 4r gemensam och
kallas for Romossvégen, nyckel till bommen
kan lanas under dagen av méklaren Thomas
Hedlund. De tva stickare som gar parallellt
med RV 66 ar gemensam for flera
fastighetsdgarna genom bl a Brandbo S:43.
Dessa tva vagar ar stangda genom
viltstangsel men gar att 6ppna i grindarna
som endast ar lasta med hakar.

Planer, bestammelser mm

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat
omrade. Huvudsakligen skall jord- och
skogsbruk premieras. Vad galler riksintressen
sa ar fastigheten berérd av riksvag 66 och en
storre kraftledning som gar dver skiftet.

Ny oversiktsplan ar nu efter revidering ute pa
granskning mellan den 31 mars 2025 - 31 maj
2025, men annu inte antagen.

https://fagersta.se/organisation--
styrning/insyn-och-paverkan/granskning-
oversiktsplan



Ovrigt

Beslut finns om breddning av
Kraftledningsgatan och tradsakring ca 50 trad
skall avverkas nu under hosten 2025 och
fastighetsdgaren har erhallit intakt for traden
som salts till linjeexploatoren.

Skattetal

Fastigheten har 277/864 Mantal i skifteslaget.
Mantalet ger bla delaktighet i samfélligheter
som vatten, fiske, vagar, sagplatser,
kvarnplatser, myrtag, grustag m.m.

Taxeringsvarde:

Fastigheten ar nybildad och har fatt ett férslag
till beslut om taxeringsvarde fran
Skatteverket. | detta taxeringsvarde ingar:
taxeringsvarde skogsmark: 10 290 000 SEK
taxeringsvarde skogsimpediment: 11 000 SEK
totalt taxeringsvarde: 10 301 000 SEK

Inteckningar
Inga penninginteckningar finns pa
fastigheten.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning

FAGERSTA BRANDBO GA:4 ar paralellvagen
med RV 66 och har grindar som endast ar
lasta med hakar.

Réattigheter, last
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Ledningsratt: STARKSTROM.

Samfallighet

Samfalligheterna ar gemensamma fér manga
fastighetsagare i skifteslaget.
Samfalligheterna innehaller bAde gemensamt
vatten samt fiske och en del dar i
Amanningen.

FAGERSTA BRANDBO S:7,
FAGERSTA BRANDBO S:38,
FAGERSTA BRANDBO S:9,
FAGERSTA BRANDBO S:20,
FAGERSTA BRANDBO S:2,
FAGERSTA BRANDBO S:22,
FAGERSTA BRANDBO S:13,
FAGERSTA BRANDBO S:19,
FAGERSTA BRANDBO S:21,
FAGERSTA BRANDBO S:42,
FAGERSTA BRANDBO S:10,
FAGERSTA BRANDBO S:34,



FAGERSTA BRANDBO S:33,
FAGERSTA BRANDBO S:6,
FAGERSTA BRANDBO S:28,
FAGERSTA BRANDBO S:17,
FAGERSTA BRANDBO S:26,
FAGERSTA BRANDBO S:24,
FAGERSTA BRANDBO S:29, F
AGERSTA BRANDBO S:37,
FAGERSTA BRANDBO S:4,
FAGERSTA BRANDBO S:25,
FAGERSTA BRANDBO S:11,
FAGERSTA BRANDBO S:40,
FAGERSTA BRANDBO S:3,
FAGERSTA BRANDBO S:27,
FAGERSTA BRANDBO S:32,
FAGERSTA BRANDBO S:5,
FAGERSTA BRANDBO S:41,
FAGERSTA BRANDBO S:35,

FAGERSTA BRANDBO S:43, gammal korvag
frdn RV 66 till bakdndan pa det smalare

skiftet.,
FAGERSTA BRANDBO S:39.

Forsadljningssatt
Utgangspris ar 11 800 000 kr.

Fastigheterna saljs genom anbud. Séljaren
forbehaller sig ratten att fritt anta inkommet
bud eller att halla en efterfdljande
forhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren. Skriftligt
eller muntligt bud ska skickas till
fastighetsmaklaren Thomas Hedlund,

tel : 010-482 80 76,

e-mail: thomas.hedlund@mellanskog.se
senast 2025-11-05 kl 12.00.

Anvand garna bifogad anbudsblankett med
konkret anbud. Blanketten kan antingen
scannas in o skickas med e-post eller till
Mellanskog Brunnby Gard 6, 725 97 Vasteras.

Efter kl 13.00 anbudsdagen skall man finnas
antraffbar pa telefon. Ansvarig méaklare ringer
da upp en efter en som ges mojlighet att
bjuda 6ver eller avboja hojning till dess att
endast en, hogsta budgivare finns kvar. Finns
man inte tillgdnglig vid kontakt efter kl 13.00
noteras i anbudsjournalen att anbudsgivaren
stannat pa senast lamnade budniva. For
ytterligare fragor om budgivningen var god
kontakta ansvarig maklare.



Fastighetsbildning

Fastigheten séljs i sin helhet och da behdvs
ingen fastighetsbildning. Képs hela
fastigheten av en képare som viljer att
fastighetsreglera denna fastighet till egen agd
fastighet i kommunen erlaggs slutlikviden pa
tilltradesdagen. Vill kbpare fastighetsreglera
fastigheten star koparen dessa kostnader och
slipper i gengéld stampelskatten om 1.5 % pa
kopeskillingen. Slutlikviden erlaggs som
overenskoms i kopekontraktet.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka
fastigheten och forvissa sig om dess skick,
granser och areal fore kopet. Koparen ges
mojlighet att pa egen hand eller genom
konsult fore kopet underscka fastigheten och
darigenom skaffa sig kinnedom om det skick
vari den befinner sig. Képaren bor fore kbpet
ha tagit del av en objektbeskrivning rérande
fastighetens egenskaper.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gangse metoder och kan
darfor vara behaftad med osédkerhet i angivna
uppgifter. Det kan férekomma avvikelser bade
uppat och nedat. Avvikelserna galler bade
enskilda bestdnd och summan av dessa. Det
kan sdledes inte av kdparen uppfattas som
nagon garanti att uppgifterna korrekt aterger
fastighetens egenskaper, det aligger koparen
att sjalv kontrollera uppgifterna.

Visning

Valkommen ut pa fastigheten. Nagon ordnad
visning av skogen eller byggnaden kommer
inte att ske. Du kan nar du vill besdka
fastigheten, tag dock hansyn till grannar och
om jakt forekommer bestk da ett annat skifte
och aterkom senare.

Du kan anvanda dig av en fran Lantmateriet
utgiven App som du installerar pa din
mobiltelefon som heter "Min karta". Sk
sedan Fagersta Brandbo 5:77.

Vill du lana nyckel till Romossvagen kommer
du in till vart kontor pa Mellanskog Brunnby 6
i Vasteras och lanar nyckeln som du sedan
genast aterlamnar.

Det ar jakttider och visa hansyn till pAgaende
jakt och aterkom da en annan dag eller
diskutera med jaktlaget om mojligheter att
komma tillbaka senare. Speciellt 8 - 12
oktober kan var kénsligt och bra att undvika
besiktning da dlgjakten startar.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resternade senaste vid tilltradet. Budgivaren
skallinom 14 dagar efter avslutad budgivning
vara beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besikting av fastigheten och kontroll av
finansieringsmojligehter m.m. bor vara klart
innan bud lamnas.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare
Per Ove Sjodin dbo
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Skogsbruksplan

Plannamn:
Férsamling:
Kommun:

Lan:

Uppréattad ar:
Utskriftsdatum:

BRANDBO 5:77
Vastanfors-Vastervala
Fagersta
Vastmanlands lan
2025

2025-08-25

Skala 1:10 000

1000 m

Agoslag

Myr
D Vatten
D Indgomark
|:| Berg/Imp

[ ] Ovrig landareal
Huggningsklass

I:l Kalmark/féryngring

I:l Rojningsskog

] Gallringsskog

D Foryngringsavv-skog

- Lagproduktiv skog

Skikt OF

=] skikt OF

Bla malklasser

=== \/F - Forstarkt vattenhansyn
==VG - Generell valtenhadnsyn
===\/0 - Orord vattenmiljo
=——=VS - Sarskilda atgarder

Avdelningsformel
Avdelningsnr / Huggningsklass




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer

Produktiv skogsmark

Impediment myr
Impediment berg

Inagomark

Linjer: vag/ledning/vatten

Ovrig areal
Summa landareal

Summa vatten

Virkesforrad

Totalt

m3sk
24 454

Medeltal

m3sk per ha
183

Bonitet och tillvaxt

hektar %
133,3 92,2
3,9 2.7
0,0 0
3,9 2.7
3,4 2.4
0,0 0
144,5
0,0
m3sk %
Tall 18 261 75
Gran 4705 19
Lov 1489 6
Adellov
Contorta

Naturvardsvolym

m3sk

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvéxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar berdknad till 8,7 tidpunkten uppskattad till cirka 826
Avverkningsfoérslag
Totalt under perioden m3sk
9202
Varav gallring 3 552 m3sk och féoryngringsavverkning 5 650 m3sk
Lan: Vastmanlands lan Kommun: Fagersta Forsamling: Vastanfors-Vastervala 2025-08-25

Fastighet: BRANDBO 5:77



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h y Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adelldv | Contorta
a ° m3sk /ha % % ov % %
Kalmark 7,8 6
-9ar 4.2 3 8 2 32 54 14
10-19 7,2 5 177 24 33 51 16
20-29 9,5 7 650 68 90 9 <1
30 -39 12,4 9 1646 133 71 25 3
40 - 49 4.8 4 976 202 94 3 3
50 - 59 44 3| 33 10 161 229 81 11 7
60 - 69 20,8] 16 4 547 219 62 27 11
70 -79 1,01 <1 191 190 95 5
80 -89 41 3 1 391 338 24 74 2
90 - 99 51 4 1431 282 60 40
100 - 109 3,6 3 875 245 100
110 - 119 0,4] <1 64 170 25 25 50
120 + 8,1 6 1796 223 92 4 4
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [9,0] 542 60 100
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 133,3] 100 24 455 183 75 19 6
Arealfordelning
[ NO/NS
B /K
35
30 4
25 -
R
8 20
< -
15
10
5 ;E E ‘r
i . ] M -
0_ "I—'I'l" “"l' LR I o I"'_"‘I"'l "|'I""J‘I“‘ L B
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Lan: Vastmanlands lan Kommun: Fagersta Forsamling: Vastanfors-Vastervala 2025-08-25

Fastighet: BRANDBO 5:77




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellov | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 7.8 6
K2 0,0
Réjningsskog R1 2,9 2 3 1 50 30 20
R2 11,9 9 301 25 50 40 11
Gallringsskog G1 78,4] 59 15 003 191 88 8 3
G2 1,6 1 587 360 70 30
Féryngrings- S1 6,8 5 1548 229 39 34 26
avverknings- S2 17,8] 13 4 992 281 49 48 3
skog S3 6,1 5 1479 241 60 16 25
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst | Frotr OF [9,0] 542 60 100
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 133,3 24 455 183 75 19 6
Huggningsklasser
Kalmark Foéryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dér atgérd (-er) behdvs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillfredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dir aterviaxtatgarder ar utférda Normalt sker ingen féryngringsatgérd under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som &r mogen for ft‘)ry?gr?.ngsavverkning.
R6jningsskog Fl;llv;:gzlrti ostlal(eerl; -en foryngringsatgard under
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bor foryngringsavverkas
Réjningsskog som &r lagre &n 1,3 m medelhdjd. Skog som uppnatt Iég;ta alder for f_i)'ryngrings-
R Aldo rciningeskos e e o o e s
Réjningsskog som ar hégre &n 1,3 m medelhgjd. kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.
Lagproducerande skog
Gallringsskog E1 Restskog
G1 Gallringsskog Restskog som lamnats efter avverkning eller som
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for uppkommit pa grund av skada.
féryngringsavverkning. E2 Gles skog
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt Iagsta alder for

féryngringsavverkning men dér nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vastmanlands lan

Kommun: Fagersta

Fastighet: BRANDBO 5:77

Forsamling: Vastanfors-Vastervala

2025-08-25



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 126,5 95,0 22 991 94,0 7 267 97,7
K - produktion
K - naturvard
NS 0,4 0,3 113 0,5 12 0,2
NO 6,3 4.7 1 350 55 158 2,1
Summa 133,2 100,0 24 454 100,0 7 437 100,0

Impediment

Myr 3,9 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebérd:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och/eller sociala varden ar stérre &n vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgdr 10-85 % av arealen.

Naturvard skétsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skoétsel. NS kan aven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen &r naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vastmanlands lan

Kommun: Fagersta Forsamling: Vastanfors-Vastervala 2025-08-25

Fastighet: BRANDBO 5:77
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Anbudsblankett - branschstandard, ursprungligen uppréattat av Maklarsamfundet och revideras l6pande i samrad med BG-gruppen och FMF.

Anbudsblankett

Agare Dédsboet efter Per Ove Sjodin

Anbudsgivare

Namn, adress,

kontaktuppgifter

Objekt Ingiver hdrmed ett anbud géllande fastigheten

Fastigheten FAGERSTA BRANDBO 5:77

Pris Bokstaver
Siffror
Handpenning Bokstaver
Siffror.
Bundenhet Jag ar medveten om att séljaren har fri préovningsratt.

Jag &r medveten om att anbud att kdpa fast egendom inte &r bindande enligt svensk ratt.
Bindande kop foreligger forst da saljare och kdpare undertecknat kdpekontrakt.

Handlingar Jag har tagit del av for fastigheten upprattad:

(X) Objektbeskrivning

(1) Utkast till kopekontrakt

(1) Generell boendekostnadskalkyl
)

Saljarens speciella villkor

Bankreferens

Sarskilda villkor for

anbudet

Underskrift

Anbudsgivare Underskrift

MSF 1.0 Copyright © 2025 Méklarsamfundet System i Sverige AB (GOK B60), sida 1 av 2

Mellanskog Fastighetsférmedling AB



Mellanskog Fastighetsformedling AB
Brunnby 6

725 97 Visteras ‘
Tel: 010-482 80 00 A MELLANSKOG



