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Reg. fastighetsmaklare
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POy v

Skogsfastighet 6ster om Svardsjo

Fin skogsfastighet 6ster om Svardsjo med ca 20 ha fordelat pa tva skiften.

Ca 19 ha produktiv skogsmark med ett virkesférrad om 1900 m3sk, varav 66 % tall, 28 % gran
och 6 % I6v. Medeltal om 102 m3sk/ha och beraknad arlig tillvaxt om 143 m3sk.
Bonitet om 5,5 m3sk/ha.

Fastigheten har en tydlig tyngdpunkt pa gallringsbestand som star pa tillvaxt. Hiar har man som
kdpare mdjlighet att paverka hur de framtida skogsbestdnden ska formas.

Ena skiftet ar belaget nara Brattbergets fibodar och har lang strandlinje mot Langsélnan. Har
finns dven en dldre timmerbyggnad och ett mindre omrade indgomark.



Fastighetsbeskrivning

Fakta

Fastighetstyp
Lantbruk

Pris

1300 000 SEK
Pristyp
Hogstbjudande

Grunddata

Fastighetsbeteckning
FALUN OSTERBYN 4:5
Omrade

Svardsjo, Falun

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Enligt den skogsskotselplan som ar upprattad
2025-05-08 omfattar den produktiva
skogsmarken 18,7 ha med ett virkesforrad om
1901 m3sk, med en tydlig tyngdpunkt pa
gallringsbestand. Medelbonitet pa 5,5 m3sk
per ha och medeltal om 102 m3sk per ha.
Berdknad arlig tillvaxt om 143 m3sk.
Tradslagsblandning om 66 % tall, 28 % gran
och 6 % lov.

Skogsvard

Gallande skogsvardsatgarder som bor utforas
inom den narmsta tiden finns det fyra
avdelningar om totalt 4,4 ha féreslagna for
réjning samt en avdelning om 4,6 ha
féreslagen fér underrdjning fore gallring.

For resterande tioarsperioden som
skogsskotselplanen giller finns ytterligare

2,6 hargjning, 2,1 ha underréjning fore gallring
och 10,4 ha gallring.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan bitvis vara svara att
se. Sdljaren har inte for avsikt att vidta nagra
atgarder infor forsdljningen.

Byggnad

Pa skifte 2 finns en aldre timmerbyggnad med
plattak, belagen vid strandkanten av
Langsédlnan. Renoveringsbehov.

Indgomark

P4 skifte 2 finns ett mindre omrade, ca 0,5 ha,
med inagomark. Indgomarken har inte
brukats paflera ar.



Jakt
Jaktratten ar inte upplaten utan overgar till

koparen pa tilltradesdagen. Fastigheten ingar
i Osterbyn jaktvardskrets (OJVK).

Fastigheten ar belagen inom
Bjérnjaktsomrade 2, Odmardens
Algférvaltningsomrade (AFO) och Lumsheden
mixomrade Algskotselomrade (ASO).

Fiske

Fastigheten ingar iSvirdsjon-Agsjons
Fiskevardsomradesforening (FVOF). |
Langsélnan finns det gddda, abborre och
oring.

Planer, bestammelser m.m.
Omradet berdrs inte av detalj-, omrades- eller
nagon planerad aktivitet i dversiktsplanen.

Skifte 2 ar belaget inom Brattbergets fabodars
omrade.

Naturvarden

Vid kontrolltillfallet pa Skogsstyrelsens
Skogens parlor fanns inga héga naturvarden,
biotoper eller naturreservat registrerade pa
fastigheten.

Forn- och kulturlamning

Hela skifte 2 dr belaget inom Brattberget
Fabodar, ett omrade som ar registrerat som
mojlig fornlamning (Fornsok,
Riksantikvarieambetet).

| 6vrigt fanns det inga kultur- eller
fornlamningar registrerade vid
kontrolltillfallet pa Riksantikvarieambetets
Fornsok.

Skattetal

Fastigheten har 51:0,88 Snesland/bandland.
Andel kan ge delaktighet i gemensamma
vagar, diken, mark m.m.

Vagar

Till fastighetens skifte finns tva vagar som
skots av vagfoéreningar. Vagavgiften varierar
utifran kravd skotsel. Bom pa bada vagarna.

Visning

Ingen offentlig visning kommer att ske.
Besiktning av fastigheten sker pa egen hand.
Var vanlig och visa hansyn till personer och
den verksamhet som pagar pa och i
anslutning till fastigheten.

For att hitta ratt finns Lantmateriets app "Min
karta" dar amn ser bade fastigehtens granser
samt sin egen position.

Besiktnings- och undersokningsplikt
Koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka
fastigheten och férvissa sig om dess skick,
granser och areal fore kbpet. Koparen ges
mojlighet att pa egen hand eller genom
konsult fore kdpet undersoka fastigheten och
darigenom skaffa sig kinnedom om det skick
vari den befinner sig.

Koparen bor fore kdpet ha tagit del av en
objektbeskrivning rorande fastighetens
egenskaper.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gangse metoder och kan
darfor vara behaftad med osédkerhet i angivna
uppgifter. Det kan férekomma avvikelser bade
uppat och nedat. Avvikelserna giller bade
enskilda bestand och summan av dessa. Det
kan saledes inte av kdparen uppfattas som
nagon garanti att uppgifterna korrekt aterger
fastighetens egenskaper, det aligger koparen
att sjalv kontrollera uppgifterna.



Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 807 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 807 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar
Fastigheten ar inte intecknad.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
FALUN OSTERBYN GA:4 - vag.
FALUN OSTERBYN GA:6 - vag.

Samfallighet

FALUN SVARDSJO KYRKBY S:3 - skogsmark.
Fastigheten har en andel om 0,035 %.
FALUN OSTERBYN S:10 - myrtag.
Fastigheten har en andel om 51:0, 88
Snesland/bandland.

FALUN OSTERBYN S:12 - dytag.
Fastigheten har en andel om 51:0, 88
Snesland/bandland.

FALUN OSTERBYN S:11 - vagplats.
Fastigheten har en andel om 51:0, 88
Snesland/bandland.

FALUN OSTERBYN S:13 - batplats.
Fastigheten har en andel om 51:0, 88
Snesland/bandland.

FALUN SVARDSJO BESPARINGSSKOG S:1-
skogsmark. Fastigheten har en andel om
0,035635 %.

For mer information géllande Falun Svardsjo
Besparingsskog bestk
www.svardsjobesparingsskog.se

Ovrigt

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kan kravas savida du inte
sedan minst ett ar tillbaka ar bosatt i
kommunen. Ansdkan gors hos Lansstyrelsen
Dalarnas lan efter det att kopekontrakt
tecknats. Ansokan kostar 5 200 kr.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren
skall inom 14 dagar efter avslutad budgivning
vara beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och
kontroll av finansieringsmajligheter m.m. bér
vara klart innan bud lamnas.

Forsaljningssatt
Forséljning av fastigheten sker genom anbud.

Pa buddagen, 2025-09-16, senast kl. 11.00,
skall anbud ha kommit méaklaren Elin
Sandstrom skriftligt tillhanda. Darefter
redovisas samtliga anbud for séljarna som
forbehaller sig ratten att anta inkommet
anbud eller halla en efterféljande auktion.
Darfor ska man som intressent finnas
tillganglig pa telefon efter kl 13.00
anbudsdagen. Finns man inte tillgdnglig
noteras det i anbudsjournalen som att man
stannat och inte dnskar lagga ett hdgre bud.

Séljaren har fri provningsratt vilket innebar att
saljaren kan vélja till vem och for vilket pris
fastigheten siljs.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare
Lena Andersson, Lund
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 18,7 93
Impediment myr 0,8 4
Impediment berg 0,0 0
Inagomark 0,5 25
Linjer: vdg/ledning/vatten 0,1 0,5
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 20,1
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 1259 66
Totalt Gran 526 28
m3sk Lov 116 6
1 901 Adellsv
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
102
Bonitet och tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar berdaknad till 55 tidpunkten uppskattad till cirka 143
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
781
Varav gallring 679 m3sk och foryngringsavverkning 102 m3sk
Lan: Dalarnas lan Kommun: Falun Férsamling: Svardsjo 2025-08-12

Fastighet: OSTERBYN 4:5
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha o Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
° m3sk /ha % % ° % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,8 4 2 3 15 70 15
10-19 6,3] 34 124 20 35 44 21
20-29 6,7] 36 748 111 66 31 3
30-39 0,0
40 - 49 1,6 8 330 210 90 5 5
50 - 59 0,0
60 - 69 211 1 547 255 65 30 5
70-79 0,0
80 -89 0,0
90 - 99 0,5 3 75 160 25 75
100 - 109 0,0
110 - 119 0,0
120 + 0,6 3 52 85 100
Lagprodskog(E) 0,0
Overst | Frotr [0,3] 23 75 100
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 18,7] 100 1 901 102 66 28 6
Arealfordelning
NO/NS
W rcic
35
30
-
©
3 ]
< 20 1
15
10 -
. l
':" PR | R A LN B ||-||||
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 G5 a5 105 115 120+ E skog
Aldersklasser
Lan: Dalarnas léan Kommun: Falun Férsamling: Svardsjo 2025-08-12

Fastighet: OSTERBYN 4:5
A‘ MELLANSKOG



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %

Kalmark KA1 0,0

K2 0,0
Réjningsskog R1 0,0

R2 7,11 38 126 18 35 45 21
Gallringsskog G1 10,4| 56 1624 156 70 25 4

G2 0,0
Foéryngrings- S1 0,0
avverknings- S2 0,5 75 160 25 75
skog S3 0,6 52 85 100
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0

E3 0,0
Overst | Frotr OF [0,3] 23 75 100
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 18,7 1900 102 66 28 6
Huggningsklasser
Kalmark Foéryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1  Slutavverkningsbar skog

Mark dar atgard (-er) behovs for att fa en
tillifredsstallande féryngring.

Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda

Skog som uppnatt lagsta alder for féryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen féryngringsatgard under
planperioden.

K2
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-

atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som &r mogen for féryngringsavverkning.
e Normalt sker en foryngringsatgéard under
RojanSSkog planperioden.
R1 Yngre réjningsskog 83 Aldre skog som ej bér foryngringsavverkas
Rojningsskog som &r lagre &n 1,3 m medelhgjd. Skog som uppnatt lagsta alder for féryngrings-
= e avverkning men som ej bér féryngringsavverkas,
R2  Aldre rojningsskog exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
Rojningsskog som &r hégre an 1,3 m medelhojd. kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.
Lagproducerande skog
Gallringsskog E1 Restskog
G1 Gallringsskog Restskog som lamnats efter avverkning eller som
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for uppkommit pa grund av skada.
féryngringsavverkning. E2 Gles skog
G2 Aldre gallringsskog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar

Skog som uppnatt lagsta alder for

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgérd g3

ar gallring. .
Gles skog av hagmarkskaraktéar.

Lan: Dalarnas lan
Fastighet: OSTERBYN 4:5

Kommun: Falun Férsamling: Svérdsjé 2025-08-12
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- branschstandard, ursprungligen upprattat av Maklarsamfundet och revideras I6pande i samrad med BG-gruppen och FMF.

Anbudsblankett

A‘ MELLANSKOG

Anbudsblankett

Anbudsgivare
Namn, adress,
kontaktuppgifter

Objekt Ingiver harmed ett anbud gallande fastigheten
Fastigheten FALUN OSTERBYN 4:5 med adressen Falun Osterbyn 4:5

Pris Bokstaver
Siffror
Bankreferens Bank och kontaktuppgifter
Bundenhet Jag ar medveten om att saljaren har fri provningsratt.

Jag ar medveten om att anbud att kdpa fast egendom inte ar bindande enligt svensk ratt.
Bindande kop foreligger forst d& saljare och kdpare undertecknat kdpekontrakt.

Sarskilda villkor for

anbudet

Underskrift

Anbudsgivare Underskrift

MSF 1.0 Copyright © 2025 Maklarsamfundet System i Sverige AB Falun Osterbyn 4:5 (GMP QHOQ), sida 1 av 1

Mellanskog Fastighetsférmedling AB



Mellanskog Fastighetsformedling AB

Brunnby 6
725 97 Vasteras

Tel: 010-482 80 00 MELLANSKOG



